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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Kleinschwarzenlohe "Sondergebiet
Heinrich-Wich-Straf3e"

Aufstellungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Sachverhalt:

Auf den Grundstuicken FI.Nrn. 342/4, 339, 336, 335, 335/1 und 335/2 Gemarkung
Kleinschwarzenlohe an der Heinrich-Wich-Stral3e ist die Errichtung eines
Einzelhandelsgeschaftes (ALDI) und eines Vollsortimenters (EDEKA) geplant. ALDI ist an
diesem Standort bereits mit einem Einzelhandelsgeschaft vertreten. Auf dem Gelande
befinden sich zudem das leer stehende alte Gebaude der ehemaligen REWE-Filiale, ein
Pizzastand und ein Getrankemarkt.

Geplant ist die bestehenden Gebaude abzubrechen und die vorgenannten Grundstiicke
durch den Neubau einer modernen ALDI-Filiale sowie eines ,EDEKA Markt der
Generationen® zukunftsorientiert auf die Bedurfnisse der Kunden auszurichten. Der
Discounter und der Vollsortimenter ergéanzen sich in ihrem Warenangebot. Sie sind so
zueinander angeordnet, dass der Kunde lber die gemeinsam genutzten Parkplatze kurze
Wege vorfindet. Die Parkplatze sind liber gemeinsame Einfahrten zu erreichen.

Im EDEKA Markt der Generationen soll ein Lebensmittel-Vollsortiment mit ca. 20.000
Artikeln sowie Getranke angeboten werden. Ferner soll ein Backshop/Cafe angesiedelt
werden. Die Einrichtung einer Poststelle ist grundsétzlich mdglich. In dem Markt sollen ca. 35
bis 40 Personen beschéftigt werden.

ALDI vertreibt ein Sortiment von ca. 600 bis 700 Standardartikeln, das wodchentlich durch
Aktionsartikel ergénzt wird. Derzeit bietet die Filiale 9 Personen einen Arbeitsplatz (auch
Teilzeitbeschaftigte) und 2 Personen einen Ausbildungsplatz. Diese Zahl wirde durch den
Neubau entsprechend angepasst.

Aus Sicht der Verwaltung wird das Vorhaben begriuf3t. Es verbessert die
Einkaufsmaoglichkeiten fur die Kleinschwarzenloher Bevilkerung und sorgt flr die
Beseitigung des alten baufalligen REWE-Marktes. Zusétzlich werden die Voraussetzungen
fir eine Poststelle geschaffen, nachdem die alte Poststelle im Sommer letzten Jahres
geschlossen wurde.

Nach Gesprachen mit Vertretern der Regierung von Mittelfranken werden die geplanten
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Verkaufsflachen als genehmigungsfahig erachtet. Fiur die Realisierung des Vorhabens ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes
~oondergebiet grolflachiger Einzelhandel” erforderlich. In der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 16.01.2014 wurde die Verwaltung mit der Vorbereitung der
vorgenannten Bauleitplanverfahren beauftragt.

Zwischenzeitlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die frihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung vor. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wird derzeit
durchgefiihrt und im weiteren Verfahren (Offentliche Auslegung) in die Unterlagen
eingearbeitet. Das gleiche gilt fur die schallschutztechnische Untersuchung und die
erforderliche Ausgleichsflache.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2014 folgenden
Beschlussvorschlag gefasst:

I. Der Marktgemeinderat beschlief3t die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
fir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist

im Westen  durch die westliche Grenze des Grundstiickes FI.Nr. 342/4 Gemarkung
Kleinschwarzenlohe,

im Norden  durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke FI.Nrn. 342/4, 339, 336, 335/2
und 335 Gemarkung Kleinschwarzenlohe,

im Osten durch die 6stliche Grenze des Grundstiickes FI.Nr. 335 Gemarkung
Kleinschwarzenlohe,

im Stden durch die stdlichen Grenzen der Grundstiicke FI.Nrn. 342/4, 339, 336, 335/2
und 335 Gemarkung Kleinschwarzenlohe durchbrochen von zwei
Grundstucksausfahrten

und aus der Gemarkung Kleinschwarzenlohe die Grundstuicke mit den FI.Nrn. 342/4, 339,

338/2 T, 336, 335/2, 335/1 und 335 umfasst.

Der Bauleitplan hat nachfolgenden Inhalt:
Ausweisung eines Sondergebietes grof3flachiger Einzelhandel.

Il. Der Marktgemeinderat billigt zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
folgende Planunterlagen:

Planblatt vom 23.06.2014,

Satzung vom 23.06.2014,

Begriindung vom 23.06.2014,

Umweltbericht vom 23.06.2014.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bebauungsplanunterlagen Stand 23.06.2014

Werner Langhans
Erster Bargermeister
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