Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/489/2015
Referat: Baureferat Datum: 23.02.2015
Ansprechpartner:  Heike Polster AZ: 18/2015
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 05.03.2015 offentlich

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilien- und eines Doppelhauses auf
dem Grundstick FINr. 519, Gemarkung Raubersried, nach Allersberger Stral3e
20

Sachverhalt:

Die zur Bebauung vorgesehene Grundstiicksteilflache liegt im Auf3enbereich und ist im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Der Antragsteller plant die Errichtung eines
Einfamilien- und eines Doppelhauses mit Erd- und Dachgeschoss sowie jeweils einer
Dachneigung von 45 Grad.

Das Vorhaben ist nicht privilegiert und als sonstiges Vorhaben im Auf3enbereich zul&ssig,
wenn seine Ausfihrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.
Dennoch werden o6ffentliche Belange beeintrachtigt. Das Grundstuick wird derzeit als
landwirtschaftliche Flache (Grinland) genutzt. Das im Lageplan auf dem Baugrundsttick
noch enthaltene sidliche Bestandsgebaude ist in der Realitét nicht mehr vorhanden, so dass
kein Bebauungszusammenhang mehr besteht. Eine Bebauung wirkt aufgrund der
tatsachlichen Gegebenheiten in diesem Bereich als Fremdkorper und beeintrachtigt die
natirliche Eigenart der Landschaft. Zudem ist mit unwirtschaftlichen Aufwendungen zu
rechnen, da die Zufahrt Gber die Allersberger Stral3e (Staatsstral3e) erfolgen und die Einfahrt
aufgrund des unter dem StrafRenniveau liegenden Grundstiicks angepasst werden musste.
Eine Erschliel3ung durch einen Gehweg entlang der stark befahrenen Staatsstral3e ist im
Bereich des Grundstiicks nicht mehr vorhanden. Die Gber dem Grundstiick verlaufende
Stromleitung musste fur die Bebauung verlegt werden.

Gegebenenfalls konnte gemaf § 34 Abs. 4 BauGB durch den Erlass einer Innenbereichs-
bzw. Ortsabrundungssatzung einzelne AulRenbereichsflachen in den Zusammenhang der
bebauten Ortsteile einbezogen werden. Aufgrund der fehlenden Infrastruktur im Ortsteil
Sperberslohe sollte hiervon jedoch abgesehen werden.

Die innere ErschlieRung ist aufgrund der geringen Zufahrtsbreite im Hinblick auf die Lange
der Zufahrt und die Wendemadoglichkeiten nicht praktikabel. Zwischen der Staatsstral3e und
dem Baugrundstuick liegt ein Grundstiicksstreifen, der im Eigentum des Marktes Wendelstein
steht. Eine Zufahrt ist derzeit privatrechtlich nicht mdglich. Fur die Einrichtung einer Zufahrt
ist zudem die Zustimmung des staatlichen Bauamtes erforderlich. Die Wasserversorgung ist
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gesichert durch den Anschluss an eine zentrale Wasserversorgungsanlage. Die
Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Mischsystem.

Beschlussvorschlag:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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