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endelstein
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/559/2015
Referat: Baureferat Datum: 23.11.2015
Ansprechpartner:  Heike Polster AZ: 141/2015
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 03.12.2015 offentlich

Errichtung von Anbauten (Carport, Gewachshaus) auf dem Grundstiick FINr.
140/2, Gemarkung Kleinschwarzenlohe, Am Bernlohe

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Kleinschwarzenlohe Nr. 4, der ein Wochenendhausgebiet (Sondergebiet) festsetzt.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Befreiungen fur:
Errichtung eines Carports auf dem Baugrundstiick, Uberschreitung der zuléassigen
Geschossflache von 54 gm um ca. 26 gm

Der Bauherr hat an seinem bestehenden Wochenendhaus einen Carport (MaRRe: ca. 3,00 m
x 5,00 m) und ein Gewachshaus (Mal3e: ca. 2,30 m x 4,90 m) als Anbauten errichtet. Da
durch den Gewachshausanbau die durch den Bebauungsplan Kleinschwarzenlohe Nr. 4
zulassige Geschossflache fir Wochenendhduser von 54 gm lberschritten wird, ist fir diesen
eine Baugenehmigung durch das Landratsamt Roth, fir die Errichtung des Carports
zumindest die Erteilung einer isolierten Befreiung durch den Markt Wendelstein erforderlich.
Beides liegt nicht vor. Die Bauarbeiten wurden bei einer Ortsbesichtigung durch das
Landratsamt Roth am 02.11.2015 mindlich, anschlielend mit Bescheid vom 09.11.2015
auch schriftlich eingestelit.

Der Bauherr hat zwischenzeitlich Bilder und einen Lageplan der Anbauten vorgelegt und
mdchte zumindest eine Duldung der Anbauten durch das Landratsamt Roth als
Bauaufsichtsbehorde erreichen. Hierzu moéchte er klaren lassen, ob seitens des Marktes
Wendelstein eine Zustimmung zu dem Bauvorhaben erteilt werden kann. Auf die
Ausfihrungen des Bauherrn wird verwiesen.

Das Gebiet ist im Bebauungsplan als Wochenendhausgebiet festgesetzt. Eine dauerhafte
Wohnnutzung ist nicht zulassig. Der weitaus tUberwiegende Teil der Grundstiicke im
Baugebiet ist nicht an die Kanalisation angeschlossen. Das Gebiet wird durch Ortsstral3en
erschlossen, die nicht im Sinne einer erstmaligen Herstellung nach dem
ErschlieBungsbeitragsrecht ausgebaut sind.

Grundsatzlich wird der Bauherr eines nicht genehmigten Geb&udes aufgefordert, einen
Bauantrag einzureichen, um nach Méglichkeit nachtraglich eine Baugenehmigung zu
erreichen. Eine Rucksprache mit dem Landratsamt Roth hat ergeben, dass sich die Frage
nach der Erteilung von Befreiungen in diesem Fall von vorneherein nicht stellt. Die Thematik

IV/559/2015 Seite 1 von 2



ist von grundlegender Bedeutung. Voraussetzung fir die Erteilung von Befreiungen ist u.a.,
dass die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Die Festsetzung des
Wochenendhausgebietes mit einer zuldssigen Geschossflache von 54 gm je Baugrundstiick
unterstreicht die Wochenendhausnutzung. Eine Uberschreitung dieser zulassigen
Geschossflache widerspricht den Grundziigen der Planung, da diese eine Wohnnutzung
verfestigt. Um fir die Anbauten eine Baugenehmigung erteilen zu kénnen, ist eine Anderung
des Bebauungsplanes und die Ausweisung eines Wohngebietes notwendig. Erganzend
kommt hinzu, dass der Gewéachshausanbau auch wegen zu geringer Abstandsflachen zum
Grundstick FINr. 141/2, Gemarkung Kleinschwarzenlohe, voraussichtlich nicht
genehmigungsfahig ist.

Der Bau- und Umweltausschuss hat bisher durchweg das gemeindliche Einvernehmen zu
keinerlei Befreiungen erteilt, die zu einer zusatzlichen Wohnnutzung fihren, um das
Wochenendhausgebiet als solches zu erhalten und keine Bezugsfalle fur eine Wohnnutzung
zu schaffen. Auch die Umwandlung in ein Wohngebiet wurde aufgrund der hierflir nicht
ausreichenden ErschlieBung bislang abgelehnt. Die ErschlieRungskosten miissten auch auf
diejenigen umgelegt werden, die die Grundstiicke nur als Wochenendgrundstticke nutzen
wollen. Der Bebauungsplan verbietet zudem die Errichtung von Garagen oder Stellplatzen
auf den Wochenendgrundstiicken.

Aus Sicht der Verwaltung sollte auch in diesem Fall kein Einvernehmen zu den
erforderlichen Befreiungen bzw. keine isolierte Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Beschlussvorschlag:
Dem Vorhaben wird weder das gemeindliche Einvernehmen noch eine isolierte Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Kleinschwarzenlohe Nr. 4 in Aussicht gestellt.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Anfrage

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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