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Beratungsfolge Termin

Marktgemeinderat Wendelstein |28.01.2016 oOffentlich

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Réthenbach neben der StralRe "Am
Richterhaus”
Anderungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 05.11.2015 die Bauvoranfrage fir
die Errichtung von vier Doppelhausern und einem Einfamilienhaus auf den Grundstticken
FI.Nrn. 222/4, 222/5 und 222/13 T Gemarkung Rothenbach behandelt. Der Ausschuss hat
der Voranfrage grundsatzlich zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, das erforderliche
Bebauungsplananderungsverfahren vorzubereiten. Nachdem es sich um eine Innenentwick-
lung handelt, der Umgriff geringer als 20.000 m? ist und keine Umweltvertraglichkeitsprifung
notwendig wird, kann das beschleunigte Bebauungsplandnderungsverfahren gemaf § 13 a
Baugesetzbuch durchgefiihrt werden.

Zu der geplanten Bebauungsplananderung gingen bereits zwei Schreiben der Anlieger ein,
die den Sitzungsunterlagen beiliegen. Die Anregungen wurden groR3tenteils berticksichtigt.
An der Zweckbestimmung der StralRe ,Am Richterhaus® als verkehrsberuhigter Bereich wird
nichts gedndert. Ebenfalls passen sich die geplanten Gebaude mit Erd- und Dachgeschoss,
bis auf die geringere Dachneigung (45 Grad statt 50 bis 60 Grad), den bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (Dachform, Grundflachen- und Geschossflachenzahl) an.
Die Schaffung eines zweiten Garagenhofes ist auf Grund fehlender Flachen nicht mdglich.
Dieser kann jedoch auch nicht verlangt werden, da der vorgeschriebene Stellplatznachweis
innerhalb des Anderungsbereichs maglich ist.

Die Forderung eines Anliegers auf Gleichbehandlung in Zusammenhang mit der Errichtung
von Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick muss nicht erfullt werden, da der Anderungs-
bereich unabh&ngig von der StralRe Am Richterhaus erschlossen wird und somit einen selb-
standigen Teil bildet. AuBerdem haben sich die Anlieger der Stral3e ,Am Richterhaus” erst
2011 mehrheitlich mit einer Unterschriftenaktion gegen die Errichtung von Stellplatzen auf
den eigenen Grundstiicken ausgesprochen. Bei dem ErschlieBungsweg fiir die Doppelhdu-
ser handelt es sich um eine private Verkehrsflache, die nicht offentlich gewidmet wird. Inso-
fern ist eine Beschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht moglich.
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Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 14.01.2016 folgenden Beschluss-
vorschlag gefasst:

I.) Der Marktgemeinderat beschlieRt die Anderung des o. g. Bebauungsplanes fur das Ge-
biet, das wie folgt umgrenzt ist

im Westen  durch die 6stliche Grenze des Grundstlickes FI.Nr. 281/65 Gemarkung

Rothenbach,

im Norden  durch die sudliche Grenze des Grundstickes FI.Nr. 222/10 Gemarkung
Rothenbach,

im Osten durch die dstliche Grenze des Grundstlickes FI.Nr. 222/4 verlangert bis zur

sudlichen Grenze des Grundstiickes FI.Nr. 222/10 Gemarkung Réthenbach,
im Stden durch die sldliche Grenze des Grundstiickes FI.Nr. 222/4 unterbrochen durch
die slidliche Grenze des Grundsttickes FI.Nr. 222/5 Gemarkung Réthenbach

und aus der Gemarkung Rothenbach folgende Grundstiicke mit den FI.Nrn. 222/4, 222/5,
222/13 T und 281/5 T umfasst.

Der Bauleitplan hat nachfolgenden Inhalt:
Anderung von ,Flache fur kirchliche Zwecke® in ,Allgemeines Wohngebiet* mit Festsetzun-
gen fur Einfamilien- und Doppelhausbebauung.

Da die Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegen, wird die
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefihrt.

II.) Der Marktgemeinderat billigt nachfolgende Planungsunterlagen zur 6ffentlichen Ausle-
gung:

Planblatt vom 21.12.2015,
Satzung vom 21.12.2015 und
Begriindung vom 21.12.2015.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Vorgang mit Planunterlagen.

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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