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Beratungsfolge Termin

Marktgemeinderat Wendelstein |30.03.2017 oOffentlich

Antrag zur Einleitung von Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
GroRRschwarzenlohe (Hornlein-Areal) und der Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes im Parallelverfahren

Sachverhalt:

Die Deutsche Reihenhaus AG beantragt mit Schreiben vom 23.02.2017 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 Grof3schwarzenlohe zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Realisierung einer Reihenhauswohnbebauung oder Reihenhauswohnbe-
bauung mit Geschosswohnungsbau. Der aktuelle Bebauungsplan, der auf der Flache ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt, soll in diesem Zuge geandert werden. Zusatzlich
ist eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich.

Als deutschlandweit tatiger Bau- und ErschlieBungstrager beabsichtigt die Deutsche Reihen-
haus AG als Vorhabenstrager, die rund 28.600 m2 grof3e Flache am sudlichen Ortsteilrand
von Grof3schwarzenlohe einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Es soll Wohneigentum
im kostengunstigen Preissegment fiir eine breite Zielgruppe bereitgestellt werden. Stadte-
bauliches Planungsziel ist die Errichtung von ca. 100 Reihenhausern in offener Bauweise.
Die Reihenhauser sind 85 m2, 120 m2 und 145 m2 groR3. Auf Anregung aus der Mitte des
Marktgemeinderates wird als Alternative ein zweites Planungskonzept mit 86 Reihenh&usern
und zwei Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungsbau) mit insgesamt 36 Eigentumswoh-
nungen vorgelegt. Die Eigentumswohnungen in den zwei viergeschossigen Gebauden wei-
sen Wohnungsgrofen zwischen 43 und 116 mz2 auf.

Fur beide Varianten liegen umfangreiche Beschreibungen der jeweiligen Planungen vor.
Beide Konzepte beinhalten eine Stromtankstelle und zwei Stellplatze fir Carsharing. Die
Planungsvarianten wurden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
09.03.2017 von Vertretern der Deutschen Reihenhaus AG vorgestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird in § 12 Baugesetzbuch geregelt. Er verbindet
vereinfacht ausgedrickt die Elemente des Bebauungsplans mit einem Erschlieungsvertrag
und einer vertraglichen Baupflicht. Er beinhaltet zusatzlich noch einen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und einen Durchfiihrungsvertrag, der spatestens bis zum Satzungsbe-
schluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgeschlossen werden muss. Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan fur das Hornlein-Areal soll im sog. Vollverfahren mit einer
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Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgestellt werden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung werden in der Begriindung als gesonderter Teil im Umweltbericht erlautert.
Das Beteiligungsverfahren wird zweistufig (vorgezogene Offentlichkeits- und Behdérdenbetei-
ligung, o6ffentliche Auslegung) durchgeftihrt. Die Deutsche Reihenhaus AG verpflichtet sich
zur Ubernahme aller im Zuge des Verfahrens anfallenden Kosten sowie zum Abschluss des
verfahrensrelevanten Durchfiihrungsvertrages.

Die vorgelegten Varianten wurden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
09.03.2017 nach Durchfiihrung einer Ortsbesichtigung und den Erlauterung der Planungen
durch Vertreter des Investors intensiv beraten. Dabei wurden folgende Empfehlungsbe-
schlusse fur den Marktgemeinderat gefasst.

Der Bau- und Umweltausschuss ist nur vorberatend tatig. Er empfiehlt dem Marktgemeinde-
rat, auf Grundlage des von der Fa. Deutsche Reihenhaus vorgelegten Bebauungskonzepts
Variante IV (reine Reihenhausbebauung) die Einleitungsbeschliisse fir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und die Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes (13. Anderung) zu fassen.

Beschluss 8: 1

Das Bebauungskonzept soll jedoch dahingehend modifiziert werden, als die zentrale Grin-
flache durch den Wegfall von zwei westlich des geplanten Kinderspiel-
platzes/Gemeinschaftsplatzes gelegenen Reihenhdusern sowie vier Stellplatzen vergrof3ert
wird. Zudem soll gepriift werden, ob auf etwa der Halfte der Stellplatzflachen Carports errich-
tet werden kdnnen. Im Gebiet sollten nur sockellose Einfriedungen zulassig sein.

Beschluss 8 : 1

Die Planung mit Reihenhausern ohne Geschosswohnungsbau (Variante 1V) wurde zwi-
schenzeitlich gemalR dem Beschluss des Bau- und Umweltausschusses Uiberarbeitet
(Variante VI). Die Grunflachen incl. Kinderspielplatz werden zu Lasten von 2 Reihenh&usern
und vier Stellplatzen vergrof3ert. AuRerdem wird die Halfte der notwendigen Stellplatze als
Carports vorgesehen. Zusatzlich werden Behinderten- und Besucherparkplétze eingeplant.

Wichtig ist festzustellen, dass sich der ausgewdahlte Vorhaben- und ErschlieBungsplan im
Laufe des anschlieRenden Verfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund
der erforderlichen Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange und Birger noch &ndern
kann.

Beschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat fasst auf Grundlage des von der Fa. Deutsche Reihenhaus vorge-
legten Bebauungskonzepts Variante VI (reine Reihenhausbebauung mit Carports und ver-
groRerten Griinflachen) den Einleitungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 GroRRschwarzenlohe (vorhabenbezogener Bebauungsplan).

2. Der Marktgemeinderat fasst den Einleitungsbeschluss fir die Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanes (13. Anderung) im Parallelverfahren.
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Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Planunterlagen

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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