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Vorlage Nr.: 1V/760/2018
Referat: Baureferat Datum: 15.01.2018
Ansprechpartner:  Uwe Babinsky AZ:
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Marktgemeinderat Wendelstein |25.01.2018 oOffentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 Gro3schwarzenlohe
Aufstellungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Sachverhalt:

Die Gemeinde konnte im letzten Jahr eine Flache Ostlich des Ortsteiles Sorg erwerben. Ein
Teil davon ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Wen-
delstein bereits als Wohnbauflache dargestellt und soll entsprechend realisiert werden. Die
Baugrundstlicke sollen bevorzugt an Familien mit Kindern veraufRert werden.

Fur die Ausweisung des Baugebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Den Planungsauftrag erhielt Architekt Hans Gunther Hupfer aus Wendelstein. Aul3erdem
wurden Fachbiiros mit Baugrunduntersuchungen, schallimmissionstechnischen Untersu-
chungen, Voruntersuchungen zur ErschlieBung, grinordnerischen Leistungen, einer speziel-
len artenschutzrechtlicher Prifung und faunistischen Erfassungen beauftragt. Aktuell wird
eine Untersuchung fur ein innovatives zukunftsfahiges Energiekonzept durch das Institut fur
Energietechnik an der ostbayerischen technischen Hochschule Amberg-Weiden durchge-
fuhrt. Ein hoher energetischer Standard soll unter anderem durch privatrechtliche Regelun-
gen im Rahmen der Kaufvertréage gesichert werden.

Zwischenzeitlich wurde auf Grundlage der erstellten Fachgutachten ein Vorentwurf flir den
Bebauungsplan erstellt. Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von insgesamt 5 Einfa-
milienhdusern und 12 Doppelhaushélften vor. Geplant sind zweigeschossige Gebé&ude (Erd-
geschoss plus Dach) mit Satteldach und 45 Grad Dachneigung.

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13 bi. V. 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden, da die Grundflache im Sinne des § 13 a Abs.
1 Satz 2 BauGB deutlich unter 10.000 Quadratmeter liegt, die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen begrindet wird und sich das Gebiet an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an-
schlief3t.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 11.01.2018 folgenden Beschluss-
vorschlag gefasst:
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I. Der Marktgemeinderat beschlief3t die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet, das gemalf’ folgendem Lageplan rot umgrenzt ist

984/18

und aus der Gemarkung GroRRschwarzenlohe folgende Grundstticke mit den FI.Nrn. 984/18,
984/19 T und 98/2 T umfasst.

Der Bauleitplan hat nachfolgenden Inhalt:
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafd 8§ 13 bi. V. 13 a
BauGB durchgefihrt, da die Grundflache im Sinne des 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB deutlich
unter 10.000 Quadratmeter liegt, die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird und
sich das Gebiet an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t.

Il. Der Marktgemeinderat billigt folgende Planungsunterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung:

Planblatt vom 28.11.2017
Satzung vom 28.11.2017
Begriindung vom 28.11.2017

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bebauungsplanunterlagen mit VVorgang

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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