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Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 12.04.2018 offentlich

Neubau eines Garagen- und Geréategebaudes auf dem Grundstiick
Schaftnacher Weg 9 - Antrag auf Vorbescheid

Sachverhalt:

Die Eigentiimer des Grundstiicks Schaftnacher Weg 9 mdchten Gber einen Antrag auf
Vorbescheid klaren lassen, ob auf dem Grundstiick zusatzlich zur bestehenden Bebauung
die Errichtung eines Garagen- und Gerategebaudes mdglich ist. Die Flache vor dem
geplanten Gebaude soll als Schotterrasen ausgebildet werden.

Vor Einreichung des Antrags auf Vorbescheid wurde eine Anfrage vorgelegt, aus der
hervorgeht, dass ein ca. 100 gm grof3es Gebaude fiir die Verwendung als Gerate- und
Maschinenhaus zum Abstellen eines Traktors, von zwei Betriebsfahrzeugen mit Hanger
sowie diversen Geratschaften wie einer Schneefrase, Rasenméher etc. fur eine Firma fur
Hausmeisterdienst, Garten- und Landschaftsschutz errichtet werden sollte. Sidlich des
geplanten Gebaudes sollte auf einer Flache von ca. 170 gm ein Schotterparkplatz errichtet
werden.

Das Baugrundstlick befindet sich am Ortsrand von Grof3schwarzenlohe. Das vorhandene
Wohngebaude liegt noch im Innenbereich. Das Garagen- und Gerategeb&dude sowie der
Schotterrasenplatz liegen bereits im Auf3enbereich und sind nicht privilegiert.

Das Vorhaben ist als sonstiges Vorhaben im Auf3enbereich zulassig, wenn seine Ausfiihrung
oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Die geplante Nutzung entspricht grundséatzlich der im Flachennutzungsplan dargestellten
gemischten Bauflache.

Der fur die gewerbliche Nutzung vorgesehene Grundstiicksteil soll tiber den
Verbindungsweg vom Schaftnacher Weg zur Rother Stral3e erschlossen werden. Fur die
geplante Nutzung sollen voraussichtlich zwei zusatzliche Zufahrten im Bereich der
Schotterrasenflache entstehen.

Der Weg ist in diesem Bereich nicht mehr befestigt und genlgt aufgrund seines

Ausbauzustands nicht den Anforderungen eines Gewerbebetriebes. Je nach Grol3e der
Betriebsfahrzeuge ist auch fraglich, ob aufgrund der Breite des Weges von ca. 5 m eine
ungehinderte Zu- und Abfahrt auf das Grundstiick erfolgen kann. Durch die zusétzlichen
Ausfahrten wird deutlich, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der nicht ausgebauten
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Wegstrecke zur Rother Straf3e hin erhéhen und insbesondere im Herbst/Winter
(Winterdienstarbeiten) und bei schlechter Witterung negative Auswirkungen auf dessen
Zustand haben wird. Aus Sicht der Verwaltung musste tber einen stadtebaulichen Vertrag
zumindest ein angemessener asphaltierter Ausbau der Wegeflache auf Kosten des Bauherrn
geregelt werden. Aufgrund der nicht befestigten Wegstrecke von ca. 180 m bis zur Rother
Stral3e erscheint dies jedoch nicht praktikabel.

Zum Tagesordnungspunkt findet eine Ortsbesichtigung statt. Der Bau- und
Umweltausschuss entscheidet nach erfolgter Ortsbesichtigung.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss entscheidet nach erfolgter Ortsbesichtigung.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antragsunterlagen

Werner Langhans
Erster Bargermeister
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