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Sitzungsvorlage 
 
 Vorlage Nr.: V/330/2018 

Referat: Bautechnisches Referat Datum: 20.04.2018 

Ansprechpartner: 
 

Willibald Hierl AZ:  

Weitere Beteiligte: Finanzreferat   

 
 

Beratungsfolge Termin  

Marktgemeinderat Wendelstein 26.04.2018 öffentlich 

 
 

Städtebauliche Erneuerungsmaßnahmen: Vorstellung Entwurfsplanung 
"Altortsanierung Wendelstein – Mühlstraße, Vorderer Mühlbuck, Hinterer 
Mühlbuck, Im Winkel, und Fabrikstraße" - Umsetzungsbeschluss 
 
 
Sachverhalt: 
 
Im Oktober 2017 wurde dem Gemeinderat ein erster Entwurf der Altortsanierung vorgestellt, 
der bereits mit der Regierung von Mittelfranken abgestimmt war. 
Im Februar 2018 wurde die Planung den Anliegern in einer Informationsveranstaltung 
vorgestellt. Die Anlieger hatten dann im März 2018 die Gelegenheit in insgesamt 4 
Bürgersprechstunden persönliche Anliegen und Anregungen vorzubringen. Bei diesen 
Sprechstunden war Herr Christofori und Architekt Zagel und die Verwaltung mit anwesend. 
Hier wurden sowohl straßenbauliche, als auch Fragen der Umfeldgestaltung und Themen 
wie das Parken während der Baumaßnahme und Grundstücksanpassungen erörtert. 
 
Bei mehreren Ortsterminen mit Anliegern wurden dann vor Ort schwierige technische Details 
beraten. Hier wurden durch die beiden Planungsbüros abgestimmte Lösungsvorschläge 
erarbeitet und den betroffenen Eigentümern vorgestellt. Im Bereich im Winkel muss eine 
gemeindliche Stützmauer, die mit einer privaten Garage zusammengebaut ist, erneuert 
werden. Um auf aufwändige Sicherungsmaßnahmen der Garage verzichten zu können ist 
angedacht gegen eine Kostenbeteiligung des Anliegers die Garage zusammen mit der 
Stützmauer zu erneuern. Eine entsprechende Vereinbarung mit dem Eigentümer soll noch 
getroffen werden. 
Die im Rahmen der Anliegerversammlung und Bürgersprechstunden angeregte Erweiterung 
des Ausbauumfangs (Stichstraße Mühlweg 12,14,16 und Verbindungsbereich Fahrbahn im 
Bereich Wendenbrunnen) wurde mit der Regierung vereinbart. Das Ingenieurbüro hat die 
Planung weiter detailliert und verfeinert. Grünflächen auf öffentlicher Fläche wurden mit den 
Anliegern abgestimmt. Der Unterhalt an diesen Grünflächen soll durch die Anlieger erfolgen. 
In einer Vereinbarung mit den Grundstückseigentümern soll die Pflege und das Risiko für 
Schäden am Gebäude geregelt werden. Dem Wunsch verschiedener Anlieger aus 
Platzgründen auf Grünflächen in bestimmten Bereichen zu verzichten wurde entsprochen. 
In den vergangenen Wochen wurden die Informationen der Gemeindewerke zu den 
beabsichtigten Neuverlegungen und Erneuerungen bestehender Anlagen 
zusammengetragen. Der Umfang der erforderlichen Tiefbauarbeiten wird im Bauablauf 
berücksichtigt. In der Fabrikstraße wird eine flach liegende Kanalhaltung im Rahmen der 
Straßenbauarbeiten in offener Bauweise erneuert. 
 
Das Bautechnische Referat der Gemeinde und die Gemeindewerke haben die 
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Straßenbeleuchtung im Altortbereich analysiert, Schwachstellen definiert und die möglichen 
zusätzlichen Leuchtenstandorte den betroffenen Anliegern schriftlich mitgeteilt. Soweit die 
Anlieger bei der Ortsbegehung verfügbar waren, wurde die Lage der zusätzlichen Leuchten 
vor Ort aufgezeigt. 
Um die Planung im Hinblick auf die Barrierefreiheit zu optimieren wurden die Ergebnisse des 
Arbeitskreises Inklusion in der Planung berücksichtigt. Außerdem wurden die Empfehlungen 
der Beratungsstelle Barrierefreiheit der Bayerischen Architektenkammer mit in die Planung 
aufgenommen. Hier wurde vor allem die für Seheingeschränkte unbedingt erforderliche 
Orientierungskante definiert. Eine Verbesserung der Barrierefreiheit soll in erster Linie durch 
einen fugenarmen gehfreundlichen Belag erzielt werden. Flächen die nicht für den 
Fußgängerverkehr bestimmt sind, wie z. B. Parkflächen oder reine Fahrflächen, sollen mit 
einem deutlich abweichenden Belag versehen werden. Der Bezug zu den vorhandenen 
historischen Materialien und Oberflächen soll durch Wiederverwendung vorhandener 
Natursteingroßpflastersteinen in den Randbereichen hergestellt werden.  
Eine optische Verflechtung der bereits in früheren Jahren vorgenommenen Altortsanierung 
gelingt in der Mühlstraße im Bereich der Anbindung an die Fahrbahnfläche der Hauptstraße. 
Hier hat die Regierung zugestimmt den Ausbaubereich Mühlstraße bis zur Fahrbahnkannte 
der Hauptstraße zu verlängern. Damit kann der Fahrbahnbelag der Hauptstraße, der aus 
gesägtem und gestrahltem Granit besteht, bis zu den öffentlichen Parkplätzen an der 
Mühlstraße fortgeführt werden.  
Das Ingenieurbüro erstellt aktuell die Kostenberechnung mit den zuletzt besprochenen 
Maßnahmen. Diese Kostenberechnung wird in der Marktgemeinderatssitzung vorgestellt. 
Herr Erwin Christofori vom Büro Christofori & Partner stellt in der Sitzung den aktuellen 
Planungsstand vor. Er erläutert die weiteren Schritte der Planung, Genehmigung und 
Bauausführung. 
 
 
 
Beschlussvorschlag: 
Der Marktgemeinderat stimmt der Planung der Altortsanierung Wendelstein für die Bereiche 
Mühlstraße, Vorderer Mühlbuck, Hinterer Mühlbuck, Im Winkel und Fabrikstraße, die durch 
das Ingenieurbüros Christofori & Partner erstellt wurde, zu. Die Planung wurde den Anliegern 
vorgestellt. In vier Bürgersprechstunden wurden persönliche Anliegen und Anregungen 
aufgenommen. Die Grundsätze der Planung sind mit den Vertretern der Regierung 
vorabgestimmt. Die Mittel für die Umsetzung der Maßnahme sind im Haushalt 2018 und 
Finanzplan 2019 bereitgestellt. 
 
 
 
Finanzierung: 
Im Haushalt 2018 sind Mittel in Höhe von 1.000.000,00 € bei der HHSt. 1.6151.9515 
veranschlagt. Für das Jahr 2019 sind im Finanzplan 600.000,00 € vorgesehen und 
Verpflichtungsermächtigungen in gleicher Höhe in der Haushaltssatzung 2018 festgesetzt.  
 
 
Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf): 
Planunterlagen Ingenieurbüro Christofori & Partner (liegen in den Fraktionen aus) 
 
 
 
 
Werner Langhans 
Erster Bürgermeister 
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