Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 17.01.2019

Niederschrift

uber die 6ffentliche

Y Markt
%delsteln

im Landkreis Roth

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 17.01.2019

Beginn: 19:15 Uhr

Ende:

20:45 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal, "Neues Rathaus" Wendelstein, Schwabacher Str. 8

Anwesend:

Vorsitzender
Werner Langhans

berufsmaBiger Marktgemeinderat
Florian Segmiiller

Ausschussmitglieder
Cornelia Griesbeck
Ute Kluge

Helmut Mederer
Willibald Milde

Robert Poélloth

Inge Sutor

Carolin Claudia Tollner

1. Stellvertreter/in
Maximilian Frisch
Sonja Krel3 von Kressenstein

2. Stellvertreter/in
Dr. Anja Tobermann

Schriftfihrerin
Heike Polster

Verwaltung
Uwe Babinsky

Willibald Hierl

Gaste
Martin Luff
Herr Lippert (Buro Lippert-Ingenieure)

Presse
Herr Hess (Schwabacher Tagblatt)

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Thomas Puschner
Klaus Vogel

bis 19:35 Uhr

bis 19:50 Uhr
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am 17.01.2019 im Landkreis Roth

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Darlber hinaus besteht mit folgender Tagesordnung Einverstandnis.

Tagesordnung:
1 Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2018
2 Berichterstattung
2.1 allgemein
2.2 von Schreiben
3 Fragen der Birgerinnen und Blrger

3.1 allgemein
3.2 zu einzelnen Punkten der Tagesordnung
4 Bekanntgabe von Vergaben

5 StraRenausbaumal3nahme Schubertstralie: Vorstellung ei-
ner weiteren Planvariante und Durchfihrungsbeschluss
Vorlage: V/362/2019

6 Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten
und Tiefgarage mit 12 Stellplatzen auf dem Grundstiick Ul-
menstralle 1
Vorlage: 1V/832/2019

7 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf
dem Grundstiick FINr. 9/5, Gemarkung Kleinschwarzenlohe,
neben Rangaustrale 31
Vorlage: 1V/835/2019

8 Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiuick
Rothenbacher Straf3e 1
Vorlage: 1V/826/2019

9 Nutzungsénderung einer Drei-Zimmer-Wohnung in eine
Wohnung zur kurzfristigen Vermietung (Ferienwohnung) auf
dem Grundstiick Untere Rathausgasse 10
Vorlage: 1V/827/2019

10 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstick FliederstralRe 23
Vorlage: 1v/828/2019

11 Errichtung von zwei Einfamilienh&usern auf dem Grundsttick

Drosselstrafle 7
Vorlage: 1V/831/2019
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12 Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Kfz-Stellplatzen so-
wie Nutzungsénderung des ehemaligen Fabrikgebaudes zu
einem Einfamilienhaus mit Erweiterung (Anbau) mit Abbruch
Bestand auf dem Grundstick Muhlstraf3e 11-13
Vorlage: 1V/834/2019

13 Neubau eines Einfamilienhauses und eines Doppelhauses
auf dem Grundsttick Am Muahlbach 10 - Antrag auf Vorbe-
scheid

Vorlage: 1V/836/2019

14 E-Mobilitat in Wendelstein - Car-Sharing in Kooperation mit
den Gemeindewerken
Vorlage: 1V/838/2019

15 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.13 Gro3schwarzenlohe
Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung und Billigung der
Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: 1V/837/2019

16 Erlass einer neuen Satzung Uber die Herstellung von Gara-
gen und Stellplatzen
Vorlage: 1V/833/2019

17 Sonstiges

zul Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2018

Beschluss:
Die Niederschrift wird genehmigt.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10  Personlich beteiligt: 0

Zu 2 Berichterstattung
zu 2.1 allgemein

Feuerwehr Rothenbach

Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Herr Hierl teilt mit, dass der Kinstler Heinz Krautwurst im Februar mit den Arbeiten an der
Skulptur fir die Platzgestaltung vor dem Roéthenbacher Feuerwehrhaus beginnen werde. Die
Mosaike wirden durch Réthenbacher Schulkinder und Frauen der Rothenbacher Feuerwehr

mitgestaltet.
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zZu 2.2 von Schreiben

Es liegt nichts vor.

zu 3 Fragen der Burgerinnen und Burger

zu 3.1 allgemein

Es liegt nichts vor.

zu 3.2 zu einzelnen Punkten der Tagesordnung

Es liegt nichts vor.

zu 4 Bekanntgabe von Vergaben

Herr Hierl teilt mit, dass in der nichtoéffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom
29.11.2018 folgende Auftrage vergeben wurden:

der Auftrag fur die Tiefbau- und Pflasterarbeiten fir die stadtebauliche Erneuerungsmali-
nahme ,Altortsanierung Wendelstein — Mihlstral3e, Vorderer Mihlbuck, Hinterer Mihlbuck,
Im Winkel und FabrikstraRe” — an die Firma Johannes Kessler aus Frth,

der Auftrag fur die Erdarbeiten der Gemeindewerke fur die stadtebauliche Erneuerungsmal3-
nahme ,Altortsanierung Wendelstein — Mihlstral3e, Vorderer Mihlbuck, Hinterer Mihlbuck,
Im Winkel und Fabrikstra3e* — an die Firma Johannes Kessler aus Frth,

der Auftrag fur die Elektroarbeiten fir die Errichtung eines 3-gruppigen Hortes in Réthenbach
b.St.W. an die Firma Elektro-Kolbeck aus Wendelstein als wenigsthehmende Bieterin,

der Auftrag fur die Trockenbauarbeiten fur die Errichtung eines 3-gruppigen Hortes in
Rothenbach b.St.W: an die Firma Konnerth Stuck GmbH aus Zirndorf als wenigstnehmende
Bieterin

sowie

der Auftrag fur die Aul3enputzarbeiten fir die Errichtung eines 3-gruppigen Hortes in

Rothenbach b.St.W. an die Firma Stiegler Fassaden- und Malertechnik GmbH aus Schwab-
ach als wenigstnehmende Bieterin.
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zu 5 StraRenausbaumaflinahme Schubertstrale: Vorstellung einer weiteren
Planvariante und Durchfiihrungsbeschluss

Herr Lippert vom Ingenieurblro Lippert Ingenieure erlautert die neue Planungsvariante 3 a
an Hand einer Power-Point-Prasentation. Es kénnen nun 41 Stellplatze errichtet werden.

Herr Marktgemeinderat Frisch verlasst um 19:35 Uhr die Sitzung.

Beschluss:

Der BUA beschlief3t die Planung der Verkehrsanlagen fur den Umbau der Schubertstral3e
nach Variante 3A des Planungsbiros Lippert Ingenieure. Die Verwaltung wird beauftragt, alle
Vorkehrungen zu treffen, damit das Vorhaben 2019 umgesetzt werden kann. Die fur die wei-
teren Planungen und Umsetzung der Maflihahme erforderlichen Haushaltsmittel sind im
Haushalt 2019 angemeldet. Das Ingenieurbiro Lippert Ingenieure ist mit den nachsten Leis-
tungsphasen zu beauftragen.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10  Persdnlich beteiligt: 0

ZU 6 Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten und Tiefgarage
mit 12 Stellplatzen auf dem Grundstiick UlmenstralRe 1

Herr Lippert verlasst um 19:50 Uhr die Sitzung.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in der vorgelegten Form nicht erteilt.
Sofern mindestens zwei oberirdische Stellplatze auf dem Baugrundstiick geschaffen werden,
wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:6 Nein:4 Anwesend: 10 Personlich beteiligt: 0

zu 7 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grund-
stick FINr. 9/5, Gemarkung Kleinschwarzenlohe, neben Rangaustrafie 31

Frau Marktgemeinderatin Tollner weist darauf hin, dass entsprechend der Stellplatzsatzung
je 10 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen ist.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. In der Stellung-
nahme gegentber dem Landratsamt Roth wird nochmals auf den Erhalt der Sandsteinmauer
hingewiesen.
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Mehrheitlich beschlossen
Ja:6 Nein: 4 Anwesend: 10 Persdnlich beteiligt: O

zu 8 Errichtung einer Terrassentuiberdachung auf dem Grundstuck Rothenbacher
StraRe 1

Beschluss:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10  Persdnlich beteiligt: 0

Zu 9 Nutzungsanderung einer Drei-Zimmer-Wohnung in eine Wohnung zur kurz-
fristigen Vermietung (Ferienwohnung) auf dem Grundstiick Untere Rat-
hausgasse 10

Beschluss:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Mehrheitlich abgelehnt
Ja:5 Nein:5 Anwesend: 10 Persdnlich beteiligt: 0

zu 10 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick
FliederstralRe 23

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in der vorgelegten Form nicht erteilt.
Der Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienhauses mit Erd- und Dachgeschoss am geplan-
ten Standort wird bei Einhaltung einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie Vorlage eines dem
tatsachlichen Bedarf entsprechenden Stellplatznachweises das gemeindliche Einvernehmen
in Aussicht gestellt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja: 7 Nein: 3 Anwesend: 10 Persdnlich beteiligt: 0
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zu 11 Errichtung von zwei Einfamilienhédusern auf dem Grundstiick Drosselstralie
7

Der Vorsitzende verlasst aufgrund personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO den Sitzungs-
saal und nimmt an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in der vorgelegten Form nicht erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, sofern die Dachform des sudli-
chen Gebaudes in ein Satteldach geéndert wird.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:7 Nein: 2 Anwesend: 9 Personlich beteiligt: 0

zZu 12 Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Kfz-Stellplatzen sowie Nutzungs-
anderung des ehemaligen Fabrikgebaudes zu einem Einfamilienhaus mit
Erweiterung (Anbau) mit Abbruch Bestand auf dem Grundstiick Mihlstral3e
11-13

Beschluss:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10  Persdnlich beteiligt: 0

zu 13 Neubau eines Einfamilienhauses und eines Doppelhauses auf dem Grund-
stick Am Mihlbach 10 - Antrag auf Vorbescheid

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in der vorgelegten Form nicht erteilt.
Der Errichtung des Einfamilienhauses wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht ge-
stellt.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10  Personlich beteiligt: 0
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zu 14 E-Mobilitat in Wendelstein - Car-Sharing in Kooperation mit den Gemeinde-
werken

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit den Gemeindewerken ein Konzept fir ein
,Car-Sharing Projekt — E-Mobilitdt in Wendelstein“ zu erarbeiten und gemeinsam mit den
Gemeindewerken umzusetzen.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10  Personlich beteiligt: O

zu 15 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.13 Grof3schwarzenlohe
Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung und Billigung der Unterlagen zur 6ffentlichen
Auslegung

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss ist nur vorberatend tatig und empfiehlt dem Marktgemeinde-
rat folgende Beschlussfassung:

Der Marktgemeinderat beschliel3t die vorgenannte Abwéagung und billigt zur 6ffentlichen Aus-
legung nachfolgende Unterlagen:

a) Planblatt vom 28.11.2017,
zuletzt gedndert am 07.01.2019,

b) Satzungstext vom 28.11.2017,
zuletzt geédndert am 07.01.2019,

¢) Begrindung vom 28.11.2017,
zuletzt gedndert am 07.01.2019.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:9 Nein:1 Anwesend: 10 Personlich beteiligt: 0

zZu 16 Erlass einer neuen Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplat-
zen

Nach einer Diskussion im Gremium tiber die méglichen Anderungen zur bestehenden Sat-
zung insbesondere im Hinblick auf die Forderung nach Besucher- und Fahrradstellplatzen
sowie Grof3e und Anzahl der zu erbringenden Stellplatze regt Frau Marktgemeinderétin
Griesbeck an, den Tagesordnungspunkt abzusetzen und den Entwurf der Stellplatzsatzung
zunéachst in einer Fraktionssprechersitzung zu besprechen.
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Der Vorsitzende schlagt daraufhin vor, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und vor einer
erneuten Behandlung im Ausschuss eine Fraktionssprechersitzung bzw. einen Arbeitskreis
Zu terminieren.

Beschluss:

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes wird vertagt. Vor einer erneuten Vorlage im
Gremium soll der Entwurf der Stellplatzsatzung in einem Arbeitskreis oder einer Fraktions-
sprechersitzung diskutiert werden.

Einstimmig beschlossen
Ja: 10 Nein: 0  Anwesend: 10 Persdnlich beteiligt: 0

zu 17 Sonstiges

Es liegt nichts vor.

gez. Werner Langhans gez. Heike Polster
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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