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Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 21.03.2019 offentlich

Nutzungsanderung der Alten Diakonie Wendelstein, Kirchenstral3e 3, in einen
Medien- und Gruppenraum (EG), Praxis- und Burordume (OG 1 und 2) und eine
Wohnung (DG)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im in die
Denkmalliste eingetragenen ,Ortskern Wendelstein®. Teile des Gebaudes sind dort auch als
einzeln denkmalgeschiitzte Bestandteile eintragen. Die umliegende Bebauung entspricht
einem Mischgebiet.

Das ehemalige Geb&ude der Alten Diakonie soll eine neue Nutzung erhalten. Im
Erdgeschoss soll ein Medien- und Gruppenraum eingerichtet werden, im ersten und zweiten
Obergeschoss Praxisrdume flir eine physiotherapeutische Praxis und im Dachgeschoss eine
Wohnung entstehen. Diese Nutzungen sind im Mischgebiet bauplanungsrechtlich allgemein
zulassig. Baulich sollen im Geb&ude keine grof3eren Umgestaltungen vorgenommen werden.
Denkmalschutzrechtliche Belange werden im Baugenehmigungsverfahren geprdift.

Fur die Nutzungsanderung sind insgesamt 12 Stellplatze nachzuweisen.

Im Zuge der Uberplanung hat sich herausgestellt, dass im Innenhof des Komplexes Martin-
Luther-Haus/Alte Diakonie aufgrund dessen Zuschnitts in Anlehnung an die kinftig geltende
Stellplatzsatzung insgesamt 15 Stellplatze sinnvoll nachgewiesen werden kdénnen.

Fur die Umnutzung der ehemaligen Brauereischeune mit Stallungen zum Gemeindezentrum
Martin-Luther-Haus wurden in der Genehmigung aus dem Jahr 1978 10 Stellplatze auf dem
Grundstiick nachgewiesen. Im Genehmigungsbescheid wurden hierzu keine Forderungen
gestellt. Eine gemeindliche Stellplatzsatzung lag zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor.
Grundsatzlich wéare der Stellplatznachweis fur die neue Diakonienutzung zusétzlich zu den
Stellplatzen fir das Martin-Luther-Haus zu erbringen.

Sowohl die bisherige Stellplatzsatzung in 8 3 Abs. 3 als auch die zukiinftige Satzung in 8§ 5
Abs. 3 sehen eine mdgliche Doppelnutzung von Stellplatzen vor, wenn Garagen und
Stellplatze benachbarter baulicher oder sonstiger Anlagen nach deren Zweckbestimmung zu
verschiedenen Tageszeiten, d.h. ohne Uberschneidung genutzt werden kénnen.

Die neue Nutzung der Alten Diakonie stellt aus Sicht der Verwaltung eine sinnvolle
Weiterverwendung des denkmalgeschiitzten Gebdudes dar. Die Nutzung der Praxis wird
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wochentags tagstber erfolgen. Eine Ruckfrage bei der Kirchengemeinde hat ergeben, dass
das Martin-Luther-Haus seit der Eréffnung der Neuen Diakonie in diesem Zeitraum kaum
noch genutzt wird. Die noch wochentags in den Morgenstunden angebotenen Fitnesskurse
wechseln je nach Bedarf ggf. auch in die Abendstunden und sind keine standigen Angebote.
Hauptsachlich wird das Haus abends zu den wochentlichen Chorproben genutzt. Der in der
alten Diakonie neu zu errichtende Medienraum soll von der Kirche z.B. fur Sprachkurse fir
Asylbewerber oder fiir Kurse genutzt werden, fir die die Raumlichkeiten des Martin-Luther-
Hauses zu grof sind, und finden an Stelle der dortigen Nutzungen statt. Uberschneidungen
der Betriebszeiten mit den Betriebszeiten der Praxis sind daher kaum zu befuirchten. Aus
Sicht der Verwaltung kdnnte daher - abgesehen von den beiden fir die Wohnnutzung
bendtigten Stellplatzen - eine Doppelnutzung der Stellplatze analog der o.g.
Satzungsregelung erfolgen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte das gemeindliche Einvernehmen unter Anerkennung einer
Doppelnutzung der Stellplatze analog 8§ 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Einer Doppelnutzung der
Stellplatze analog 8§ 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung mit Ausnahme der fir die Wohnung
bendtigten Stellplatze wird zugestimmt.

Finanzierung:
A

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antragsunterlagen
Schreiben der Evang.-Luth. Kirchengemeinde vom 12.03.2019

Werner Langhans
Erster Burgermeister

1V/853/2019 Seite 2 von 2



	FLD_VONAME
	Zuständig
	Typ
	Datum
	Ostatus
	Nummer
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Anlage
	SMC_BM_VOTEXT5

