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Anbau eines zweigeschossigen Flachdachgebaudes zu Wohnzwecken an das
Reiheneckhaus Narzissenweg 1 — Antrag auf Baugenehmigung

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Wendelstein Nr. 2 a, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Das Vorhaben entspricht
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Abweichungen: Errichtung des Anbaus
aullerhalb der Baugrenzen, Errichtung eines Flachdaches statt eines Satteldaches mit einer
Dachneigung von 38 bis 41 Grad.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 16.01.2014 einem Antrag auf
Vorbescheid zur Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus an dem Anwesen sein
Einvernehmen erteilt, der am 20.03.2014 vom Landratsamt Roth genehmigt wurde. Da es
sich bei dem Anbau nicht um eine abgeschlossene Wohnung handelte, wurde kein
zusatzlicher Stellplatznachweis notwendig. Das Vorhaben wurde nicht verwirklicht.

Die Bauherren mochten nun auf dem Grundstick Ihrer Eltern bzw. Schwiegereltern wegen
eines hdheren Wohnraumbedarfs und aus familidren Griinden einen zweigeschossigen
Wohnhausanbau errichten. Auf die ausfuhrliche Begrindung im Schreiben vom 30.07.2022
wird verwiesen.

Fir das jetzt geplante Bauvorhaben sind zwei zusatzliche Stellplatze nachzuweisen. Diese
sollen im stdlichen Bereich des Grundstlicks erstellt werden. Hierflir misste eine an dieser
Stelle befindliche StralRenlaterne nach Sidwesten versetzt werden. Dies ware laut
bautechnischem Referat und den Gemeindewerken Wendelstein mdglich, sofern der Bauherr
daflir die Kosten tragt.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen wurde zunachst seitens der Bauherren Uber die AuRere
Further StralRe, den Garagenhof (FINr. 672/139, Bauherren verfiigen tber 3/31 MEA) und
den offentlichen Weg (FINr. 672/145) angedacht. Aus Sicht der Verwaltung ware diese
Zufahrt aufgrund der kurzen Querung des Narzissenwegs bei Schaffung einer
Wendemoglichkeit auf dem Grundstick eventuell denkbar, wenn die dauerhafte Sicherung
der Zufahrt mittels Eintragung einer Grunddienstbarkeit in Form eines Geh- und Fahrtrechts
Uber die FINr. 672/139 (Garagenhof) gewahrleistet werden kann.
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Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Roth ist hierflr jedoch die Zustimmung der
gesamten Eigentimerschaft erforderlich. Aus einer Stellungnahme der ehrenamtlichen
Garagenhofbetreuer geht hervor, dass dies nicht realisiert werden kann. Von Miteigentiimern
werden u.a. eine Nutzung der Zufahrt durch weitere Anwohner und eine damit verbundene
Gefahrdung von Fuligangern sowie Instandhaltungskosten der Garagenhofflache aufgrund
der intensiveren Nutzung beflrchtet. Auf die ausfuhrliche Begrindung im Schreiben vom
03.08.2022 wird verwiesen.

Die Bauherren haben mit dem Schreiben vom 18.08.2022 eine Tektur zur veranderten Lage
der Stellplatze eingereicht. Die Zufahrt soll nun auf einer Lange von ca. 50 m vom Irrlweg
Uber den Narzissenweg (FINr. 672/145) genommen werden, der eine durchschnittliche Breite
von ca. 2,35 m bis 2,50 m aufweist. Die Ausfahrt vom Grundstlick misste aufgrund fehlender
Wendemoglichkeiten rickwarts erfolgen.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Erschlieung nicht gesichert. Dieser Zufahrt sollte nicht
zugestimmt werden, da der Weg aufgrund seiner Beschaffenheit nur einer Ful3- und
radmafigen ErschlieRung dient und nicht fir den Fahrverkehr ausgelegt ist, zumal damit
auch eine Bezugsfall fiir weitere Anwohner entstiinde. Dem Vorhaben sollte das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluss an eine zentrale Wasserver-
sorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Mischsystem.

Beschlussvorschlaqg:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Sollte die gesamte
Eigentimerschaft des Garagenhofs doch der Eintragung einer Grunddienstbarkeit
zustimmen und die Stellplatze auf dem Baugrundstlick so angeordnet werden, dass auf dem
Grundstuck gewendet werden kann, kdnnte das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht
gestellt werden.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bebauungsplanauszug Narzissenweg 1

Lageplan Narzissenweg 1

Luftbild Narzissenweg 1

Narzissenweg 1 Schreiben vom 18.08.2022

Narzissenweg 1 Schreiben vom 30.07.2022

Narzissenweg 1 Zufahrt Gber Garagenhof

Narzissenweg 1 Zufahrt Gber Narzissenweg

Narzissenweg Stellungnahme Garagenhof vom 03.08.2022

Werner Langhans
Erster Blrgermeister

1V/085/2022 Seite 2 von 2



