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Errichtung eines Gartenschrankes im Vorgarten des Anwesens Katzwanger
StraBe 29 zum Verkauf von Deko- und Geschenkartikeln — Erteilung einer
isolierten Befreiung und Ausnahme

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Kleinschwarzenlohe Nr.1, der in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Abweichungen:
Errichtung des Gartenschrankes aufierhalb der Baugrenzen, Betrieb eines nicht stérenden
Gewerbebetriebes in einem allgemeinen Wohngebiet.

Fir die Errichtung des Gartenschrankes ist grundsatzlich keine Baugenehmigung
erforderlich. Da der Bebauungsplan jedoch Nebenanlagen aul3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache ausdrucklich ausschlief3t, ist fur die Realisierung eine isolierte Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch den Markt Wendelstein notwendig.

Ob Befreiungen erteilt werden konnen richtet sich nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn die Grundztige der Planung nicht berihrt werden,
die Abweichung stadtebaulich vertretbar und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Voraussetzungen fur eine isolierte Befreiung sind aus Sicht der Verwaltung erfullt. Im
Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich bereits weitere Nebenanlagen aul’erhalb der
Baugrenzen, beispielsweise Gartenhduser.

Die Antragstellerin beabsichtigt, in dem Gartenschrank einen nicht stérenden
Gewerbebetrieb in Form einer Selbstbedienungseinrichtung zu betreiben, in der rund um die
Uhr (24/7) Deko- und Geschenkartikel verkauft werden.

In Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Gewerbebetriebe nicht allgemein zulassig,
kénnen jedoch gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Neben
der isolierten Befreiung ist daher zusatzlich die Erteilung einer Ausnahme erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung sollte eine solche Ausnahme in Aussicht gestellt werden, da durch
den Betrieb keine erheblichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.
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Aufgrund der geringen GrofRe des Gartenschrankes ist nicht mit einer hohen Kundenfrequenz
zu rechnen. Stellplatze missen nicht nachgewiesen werden.

Beschlussvorschlag:
A) Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird erteilt.
B) Die Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird erteilt.

Finanzierungq:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bebauungsplan Katzwanger Stralle 29

Katzwanger StralRe 29 Antrag Ausnahme

Katzwanger Stral’e 29 Antrag isolierte Befreiung

Lageplan Katzwanger Stralle 29

Luftbild Katzwanger Stralie 29

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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