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Bauvoranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen nach
Grundstucksteilung auf dem Grundstuck FINr. 94/3 Gemarkung
GroRschwarzenlohe, hinter Sorger Weg 30

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Grolischwarzenlohe Nr. 3, der in diesem Bereich ein reines Wohngebiet festsetzt.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Abweichungen:
Errichtung des Doppelhauses und der Garagen aulerhalb der Baugrenzen, Errichtung von
Erd- und Dachgeschoss.

Der Antragsteller plant das Grundstlick aus persénlichen und gesundheitlichen Griinden zu
teilen und den unbebauten Teil zu verkaufen. Hierflir méchte er im Vorfeld eine mdgliche
Bebauung von Seiten des Markt Wendelstein abklaren. Aufgrund des hohen
Bodenrichtwertes kann sich der Antragsteller vorstellen, mit einem Doppelhaus eher
potenzielle Kaufer zu finden.

Eine Einfahrt zu dem Grundstick ist bereits vorhanden. Direkt im Norden des Grundstlicks
sollen die Garagen mit Zufahrt fur die Doppelhaushalfte vorgesehen werden. Fulllaufig
wlrde dann das Haus im Siden des Grundstlicks erreicht werden. Aus Sicht der Verwaltung
sollte die Garagensituation, insbesondere im Hinblick auf eine mégliche Feuerwehrzufahrt,
nochmals Uberprift werden, da die Stellplatze der Doppelhaushélfte auch hintereinander
angeordnet werden kénnten. Das Haus und die Garagen waren aulierhalb der Baugrenzen.
Die geplante Ausflihrung mit Erd- und Dachgeschoss weicht von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ab, da dieser ausschliel3lich eine eingeschossige Bebauung zulésst. Zwei
Grundstlicke weiter im Sorger Weg 26b wurde bereits eine Nachverdichtung mit Erd- und
Dachgeschoss genehmigt. Die geplante Nachverdichtung erscheint aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar, wenn die Gebdudehdhe von maximal 6,70 m (entsprechend der bestehenden
Bebauung am Sorger Weg) nicht Uberschritten wird und die erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten werden.

Da fur den betreffenden Bereich des Bebauungsplans urspriinglich keine Bebauung
vorgesehen war, kdnnte eine Bebauung gemal § 31 Abs. 3 BauGB mit Zustimmung der
Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen zugunsten des
Wohnungsbaus von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen werden, sofern die
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Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Aus Sicht der Verwaltung sollte das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt werden,
sofern die Gebaudehdhe von maximal 6,70 m eingehalten wird. Dartber hinaus sollte auch
die Zustimmung nach § 36a BauGB in Aussicht gestellt werden, da in der unmittelbaren
Nachbarschaft bereits eine entsprechende Nachverdichtung vorhanden ist.

ErschlieBung: Das Grundstlick liegt in angemessener Breite an einer Ortsstralle. Die Zufahrt
ist gesichert (Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO). Die Wasserversorgung ist gesichert durch den
Anschluss an eine zentrale Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist
gesichert durch Kanalisation im Mischsystem.

Beschlussvorschlag:
A) Das gemeindliche Einvernehmen fir die Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen wird
in Aussicht gestellt, sofern die Gebaudehéhe eine H6he von max. 6,70m nicht Gberschreitet.

B) Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird in Aussicht gestellt, sofern die Gebaudehdhe
eine HOohe von max. 6,70m nicht tGberschreitet.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauvoranfrage Sorger Weg 30

Bebauungsplan Sorger Weg 30

Lageplan Sorger Weg 30

Luftbild Sorger Weg 30

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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