Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/461/2014
Referat: Baureferat Datum: 30.10.2014
Ansprechpartner:  Uwe Babinsky AZ:
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 06.11.2014 offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Kleinschwarzenlohe "Sondergebiet
Heinrich-Wich-Straf3e"

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behodrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung und Billigung der Unterlagen zur 6ffentlichen
Auslegung

Sachverhalt:

Vom 18.08.2014 bis 19.09.2014 fand die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
statt. In dieser Zeit konnte jedermann die Unterlagen zu o. g. Bauleitplan in der
Bauverwaltung einsehen und Stellungnahmen schriftlich vorbringen oder zur Niederschrift
geben. Auf diesen Verfahrensschritt wurde ortsublich hingewiesen.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben, bis
zum 19.09.2014 zu o. g. Bauleitplan Stellung zu nehmen:
Landratsamt Roth

Regierung von Mittelfranken

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken
Vermessungsamt

Staatliches Bauamt - Stral3enbau

Wasserwirtschaftsamt

Bund Naturschutz

N-Ergie AG

Handwerkskammer fir Mittelfranken

Industrie- und Handelskammer

Kath. Pfarramt Nurnberg — Kornburg

Evang. Pfarramt Nurnberg — Kornburg
Kreisheimatpflegerin

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmaler
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Deutsche Telekom AG

Deutsche Post

Autobahndirektion Nordbayern

Regierung von Oberfranken SG Bergamt Nordbayern
Tennet TSO GmbH

Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg

IV/461/2014 Seite 1 von 6



Zweckverband zur Wasserversorgung "Schwarzachgruppe"

Oberfinanzdirektion Nurnberg
Gewerbeverband
Heimatverein

Obst- und Gartenbauverein
FF Kleinschwarzenlohe

FF Wendelstein

Landesbund fur Vogelschutz
Gemeinde Schwarzenbruck
Gemeinde Rednitzhembach
Markt Feucht

Markt Schwanstetten

Stadt Schwabach

Stadt NUrnberg
Einzelhandelsverband

Markt Pyrbaum
Zweckverband z. Abwasserbeseitigung
SG Erschliel3ung
Geschaéftsleitung

Referat V

Werkeverwaltung

Kabel Bayern GmbH & Co.KG

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass folgende Behorden und sonstige
Tréager oOffentlicher Belange innerhalb der Frist keine Stellungnahme abgegeben haben und
geht davon aus, dass deren Belange durch die Bauleitplanung nicht beriihrt werden:

Wasserwirtschaftsamt

Bund Naturschutz
Handwerkskammer fir Mittelfranken
Kath. Pfarramt Nirnberg — Kornburg
Evang. Pfarramt Nuirnberg — Kornburg
Kreisheimatpflegerin

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Deutsche Post

Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg
Oberfinanzdirektion Nurnberg
Gewerbeverband

Heimatverein

Obst- und Gartenbauverein

FF Kleinschwarzenlohe

FF Wendelstein

Landesbund fur Vogelschutz

Markt Feucht

Markt Schwanstetten

Markt Pyrbaum

SG ErschlieBung

Geschaéftsleitung

Werkeverwaltung

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass folgende Behorden und sonstige
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Trager offentlicher Belange keine negativen Stellungnahmen abgegeben haben:
Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Vermessungsamt

Industrie- und Handelskammer

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmaler
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Autobahndirektion Nordbayern

Regierung von Oberfranken SG Bergamt Nordbayern

Tennet TSO GmbH

Zweckverband zur Wasserversorgung "Schwarzachgruppe"

Gemeinde Schwarzenbruck

Gemeinde Rednitzhembach

Stadt NUrnberg

Einzelhandelsverband

Zweckverband z. Abwasserbeseitigung

Kabel Bayern GmbH & Co.KG

Zu den eingegangenen Stellungnahmen wird folgendes vorgeschlagen:

Landratsamt Roth vom 16.09.2014

Naturschutz

Ziff. 3.2 der Satzung

Samtliche AusgleichsmalRnahmen werden in die Satzung und den Umweltbericht
Ubernommen.

Ziff. 3.8 der Satzung
Die Absichtserklarung wird in eine Festsetzung geandert.

Ziff. 4 der Satzung

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt und liegt
den Bebauungsplanunterlagen bei. Entsprechende Mal3nahmen werden in der Satzung
festgesetzt.

Ziff. 2.4 des Umweltberichts
Die Angabe wird in Bestandsplan 1 : 1.000 geandert.

Ziff. 7.5 des Umweltberichts
Die Vermeidungsmafnahmen sind in Kapitel 6 ,Die Vermeidung und Minderung von
Eingriffen” erlautert. Der Bezug zum Kapitel 6 wird berichtigt.

Ziff. 3.3 der Satzung
Die geforderte Ersatzpflanzung wird unter Ziffer 3.3 der Satzung festgesetzt.

Immissionsschutz

Das Schallschutzgutachten wurde erstellt und in die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet.
Der Nachweis der Einhaltung im Genehmigungsverfahren wird unter Ziffer 2 der Satzung
festgesetzt.
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Gesundheitsamt

1. Sollten Grauwasseranlagen geplant werden, wird der Antragsteller im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf die Meldepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt
hingewiesen.

2. Der Hinweis wird bei der Prifung der Entwasserungspléne im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens berticksichtigt.

Sonstiges
Die positive landesplanerische Beurteilung liegt vor (Stellungnahme der Regierung von
Mittelfranken vom 18.09.2014).

In die Satzung wird aufgenommen, dass ein Uberbau der Leitungen nur in Abstimmung mit
den Leitungstragern mdoglich ist.

Der Hinweis bezlglich der Mehrausfertigung fir die Fachstelle ,Gesundheitsamt® wird
zuklnftig beachtet.

Regierung von Mittelfranken vom 18.09.2014

Die Einzelhandelsziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern — LEP — werden in der
Begrindung erganzt. Die Differenzierung Verkaufsflache von 1.050 m?2 fur einen Discounter
und 1.700 m? fur den Supermarkt wird unter Ziffer 1.1 in die Satzung aufgenommen.

Staatliches Bauamt — StralRenbau vom 18.08.2014
1. Die Auflage wird beriicksichtigt. Die geforderte Anbauverbotszone wird in das Planblatt
und die Satzung aufgenommen.

2. Die Auflage wird berlcksichtigt. Die ErschlieBung erfolgt ausschliel3lich tiber die Heinrich-
Wich-Stral3e. Die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

3. Die Auflage wird bertcksichtigt. Wasser und Abwasser werden der Staatsstral3e nicht
zugefihrt.

4. Die Auflage wird bertcksichtigt. Es sind keine Schallschutzmal3nahmen beziglich der
Staatsstral3e geplant.

5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Die Auflage wird bertcksichtigt. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstral3e wird durch eine Bepflanzung verhindert.

N-Ergie vom 25.08.2014

Die geforderten Abstande zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind unter
Ziffer 3.4 der Satzung bereits festgesetzt. Die N-Ergie Netz GmbH wird weiterhin bei allen
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Deutsche Telekom vom 27.08.2014
Die Hinweise werden berlcksichtigt. Im Geltungsbereich befinden sich keine neuen
offentlichen StralRe oder Gehwege. Die geforderten Abstédnde zwischen Baumstandorten und
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Versorgungsleitungen sind unter Ziffer 3.4 der Satzung bereits festgesetzt.

Stadt Schwabach vom 18.09.2014

Die Festsetzung Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel wird unter Ziffer 1.1 der Satzung
mit der Zulassigkeit von zwei Lebensmittelmarkten mit einer Verkaufsflache von 1.050 m? fir
einen Discounter und 1.700 mz fiir einen Supermarkt konkretisiert. Gemal3 der
Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken entspricht das geplante Vorhaben den
Zielen des Landesentwicklungsprogramms. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht
wurden nicht erhoben. Insofern ist der verlangte gutachterliche Nachweis nicht erforderlich.

Referat V vom 09.09.2014

Das geforderte Bodengutachten wurde zwischenzeitlich erstellt und kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Oberflachenversickerung nicht mdglich ist. In Zusammenarbeit mit den zuklnftigen
Bauherren wird gepriift, wie die Menge des Oberflachenwassers, die dem offentlichen Kanal

zugefuhrt werden soll, verringert werden kann.

Einwendungsfuhrer 1 vom 15.09.2014

Es ist nicht ersichtlich, welche Unternehmerrechte durch die Bebauungsplanaufstellung
eingeschrankt werden bzw. ein Verstol3 gegen § 1 Baugesetzbuch vorliegen soll.
Insbesondere da die betroffenen Flachen im rechtskraftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan bereits als ,Gewerbegebiet® dargestellt sind.

Einwendungsfuhrer 2 vom 15.09.2014

Es ist nicht ersichtlich, welche Unternehmerrechte durch die Bebauungsplanaufstellung
eingeschrankt werden bzw. ein Verstol3 gegen § 1 Baugesetzbuch vorliegen soll.
Insbesondere da die betroffenen Flachen im rechtskraftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan bereits als ,Gewerbegebiet* dargestellt sind.

Einwendungsfuhrer 3 vom 23.08.2014

Eine Verlegung der 6stlichen Einfahrt ist nicht sinnvoll. Bei der vorgelegten Planung kénnen
die Kunden des Einkaufsmarktes aus Kleinschwarzenlohe kommend auf kiirzesten Weg in
den Parkplatz einfahren und somit die Heinrich-Wich-Str. verlassen.

Im Bebauungsplan kann der Standort der Laderampe bzw. der Laderampen nicht
abschliel3end geregelt werden. Die vorhandenen Baugrenzen legen nur den Umgriff der
geplanten Gebaude fest. Gemal den derzeitigen Planungen des Edeka-Marktes ist an der
West- und der Ostseite jeweils eine Laderampe vorgesehen.

Eine zeitliche Beschrankung von Anlieferungen kann im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht festgesetzt werden. Geméaf dem schalltechnischen Prognosegutachten des
Ingenieurbiros Graner + Partner vom 12.08.2014 werden alle LArmwerte eingehalten. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nochmals die Einhaltung der Grenzwerte
durch Gutachten nachzuweisen. Dabei wird auch samtlicher Lieferverkehr bertcksichtigt.

Eine Uberdachung der Parkplatze wird seitens der Bauherren nicht gewiinscht. Neben dem
hohen finanziellen Aufwand wird auf die Unfallgefahr beim Einparken durch die hierfur
erforderlichen Konstruktionsflachen verwiesen. Aulerdem wiirden die geplanten
Grunflachen mit Baumen eingeschrankt werden. Ohne erforderliche Begriindung (z. B.
Immissionsschutz) kann eine Uberdachung der Parkplatze nicht festgesetzt werden.
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Im Bereich der Heinrich-Wich-StralRe ist die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h
begrenzt. Die Einhaltung dieser Geschwindigkeitsbegrenzung kann von der Gemeinde nicht
gewabhrleistet werden. Jedoch kann in unregelmaRigen Abstanden ein gemeindliches
Geschwindigkeitsmessgerat aufgehangt werden.

Bei dem schalltechnischen Prognosegutachten wurde der vorhandene Larmschutzwall nicht
bertcksichtigt. Es wurde ermittelt, dass ohne den derzeit vorhandenen Wall die zulassigen
Larmwerte bereits unterschritten werden. Insofern ist eine Erh6hung des Walls zu den
Wohnhausern nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss ist nur vorberatend tatig. Er empfiehlt dem
Marktgemeinderat folgende Beschlussfassung:

1. Der Marktgemeinderat beschliel3t die vorgenannte Abwéagung.
2. Der Marktgemeinderat billigt zur 6ffentlichen Auslegung nachfolgende Unterlagen:

Planblatt vom 22.10.2014
Satzung vom 22.10.2014
Begrindung vom 22.10.2014
Umweltbericht vom 22.10.2014

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Stellungnahmen und Bebauungsplanunterlagen

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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