Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/658/2016
Referat: Baureferat Datum: 28.12.2016
Ansprechpartner:  Heike Polster AZ: 146/2016
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 12.01.2017 offentlich

Neubau eines Zweifamilienwohnhauses auf dem Grundstiick SperberstralRe 13

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Rothenbach Nr. 1, der in diesem Bereich einem allgemeinen Wohngebiet entspricht.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Abweichungen:
Errichtung des Wohnhauses aufRerhalb der Baugrenzen, Dachneigung 25 Grad statt 28 bis
32 Grad, Firstrichtung Nord-Sud statt Ost-West;

Das Grundsttick wird geteilt. Im rickwartigen Grundstiicksteil soll ein Zweifamilienhaus mit
Erd- und Obergeschoss sowie einem flach geneigten Satteldach entstehen. Die bestehende
Garage wird abgebrochen, um eine Zufahrt zu dem neuen Hinterliegergrundstiick zu
erhalten.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Réthenbach Nr. 1 wurden mehrfach Nachverdichtungen mit
Wohngebauden durchgefihrt. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich bereits
zusatzliche Wohngebaude, wobei das Gebaude auf dem Anwesen Sperberstrale 19 a
ebenfalls zwei Geschosse mit einem Satteldach von 22 Grad (Ost-West-Ausrichtung) bzw.
das Gebaude auf dem Anwesen Sperberstral3e 1 zwei Geschosse mit 22 Grad (Nord-Sid-
Ausrichtung) aufweist. Nordlich des Baugrundstiicks befinden sich ebenfalls
zweigeschossige Wohngebaude mit einer Nord-Stid-Ausrichtung des Daches. Das Vorhaben
ist stadtebaulich vertretbar. Die erforderlichen Stellplatze konnen nachgewiesen werden.

Das Grundsttick liegt in angemessener Breite an einer Ortsstral3e. Die Zufahrt ist gesichert
(Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO). Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an eine
zentrale Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch
Kanalisation im Mischsystem. Die Dachflachen werden durch
Niederschlagswasserversickerung entwassert.

Beschlussvorschlag:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

1V/658/2016 Seite 1 von 2



Finanzierung:
A

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antragsunterlagen

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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