Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/729/2017
Referat: Baureferat Datum: 30.10.2017
Ansprechpartner:  Heike Polster AZ: 96/2017
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 09.11.2017 offentlich

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstick FINr.
206/2, Gemarkung Wendelstein, am Ludwig-Donau-Main-Kanal hinter dem
Anwesen Obere Kanalstraf3e 11

Sachverhalt:

Das Grundsttick FINr. 206/2, Gemarkung Wendelstein, steht im Eigentum des Marktes
Wendelstein. Es ist in diverse Parzellen unterteilt, die verpachtet sind und kleingértnerisch
genutzt werden. Das Grundstiick besitzt aufgrund der ausschlief3lich kleingéartnerischen
Nutzung weder einen Wasseranschluss noch einen Anschluss an die gemeindliche
Abwasserbeseitigung. Der Zugang zu den einzelnen Parzellen, auf denen sich teilweise
Gartenhauschen befinden, erfolgt Giber den Kanalziehweg.

Der Antragsteller, ein Verein, benétigt neue Raumlichkeiten fur seine Jugendgruppe, da die
bisherigen Raume nicht mehr zur Verfligung stehen. Ein Pachter einer Parzelle ist bereit,
das dort bestehende, alte Gartenhaus abzurei3en und die Flache dem Verein zur Errichtung
eines neuen Gartenhauses fir die Nutzung durch die Jugendgruppe zur Verfligung zu
stellen. Das Gartenhaus ist fiir die Zwecke des Antragstellers ausreichend, da das Gebaude
voraussichtlich jeweils nur einmal wochentlich fir zwei Stunden und auch nur bei schlechtem
oder sehr kaltem Wetter benétigt wird.

Im Bereich des Grundstiicks besteht kein Bebauungsplan. Aufgrund der Randlage des
Baugrundstiicks kann es nicht mehr eindeutig dem Innenbereich zugeordnet werden,
sondern ist nach Ricksprache mit dem Landratsamt Roth dem Auf3enbereich zuzurechnen.
Fur die Errichtung des Gartenhauses ist demnach eine Baugenehmigung notwendig. Das
Vorhaben ist als sonstiges Vorhaben im Aul3enbereich nach 8 35 Abs. 2 Baugesetzbuch zu
beurteilen. Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt. Aus Sicht
des Marktes Wendelstein stehen dem Vorhaben keine offentlichen Belange entgegen. Dem
Vorhaben kdnnte das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.

Nach Auskunft des Landratsamtes Roth ist die Errichtung des Geb&audes an dieser Stelle
aus abstandsflachenrechtlicher Sicht nur méglich, wenn der Markt Wendelstein auf sein
Grundsttck FINr. 206/9, Gemarkung Wendelstein, die erforderlichen Abstandsflachen von 5
m Ubernimmt. Da der Markt Eigentiimer beider Flachen bleibt, ist die
Abstandsflacheniibernahme denkbar.

Zu beachten ist auch, dass der Pachtvertrag mit dem P&chter bislang keine
Unterverpachtung oder Nutzungsiberlassung zuldsst. Gegebenenfalls misste der
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Pachtvertrag bei Genehmigung des Vorhabens angepasst werden.

Alternativ konnten dem Antragsteller fir den bendtigten Zeitraum auch Raume im
Jugendtreff mitgenutzt werden. Hier stiinden dem Verein nach Absprache auch die
Einrichtungen des Jugendtreffs zur Verflgung (siehe E-Mail-Verkehr).

Beschlussvorschlag:

Dem Vorhaben werden das gemeindliche Einvernehmen sowie die Ubernahme der
abstandsflachen- und brandschutzrechtlich relevanten Abstandsflachen auf das Grundstiick
FINr. 206/9, Gemarkung Wendelstein, in Aussicht gestellt.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antragsunterlagen

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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