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Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 13.09.2018 offentlich

Errichtung einer Praxis fur Physiotherapie auf dem Grundstiick Habichtweg 3

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
GroRRschwarzenlohe Nr. 7, der ein reines Wohngebiet festsetzt.

Die Antragstellerin mdchte aus familiren Grunden ihre bislang bei Hausbesuchen
ausgelubte physiotherapeutische Tatigkeit in eine Besuchspraxis im Obergeschoss des
Hauses umwandeln. Es handelt sich um eine Bestellpraxis, bei der die Termine so gestaltet
werden kénnen, dass sich keine zwei Patienten gleichzeitig in der Praxis aufhalten. Es soll
nur ein Behandlungsraum eingerichtet werden. Die Errichtung einzelner Raume fir eine
solche Praxis ist im reinen Wohngebiet allgemein zulassig.

Gemal der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind flir Raume mit erheblichem
Besucherverkehr wie z. B. Arztpraxen mindestens 3 Stellplatze nachzuweisen. Gemaf § 7
der Stellplatzsatzung kann eine Befreiung erteilt werden, wenn die Regelungen der
Stellplatzsatzung zu einer unbilligen Harte fihren wirden und die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die physiotherapeutische Praxis ist vom Umfang her nicht mit einer tblichen Arztpraxis
vergleichbar. Die Termine kénnen abgestimmt werden, so dass keine zwei Patienten
gleichzeitig in der Praxis anwesend sein missen. Aus Sicht der Verwaltung erscheint es
aufgrund der geringen Besucherfrequenz auch im Hinblick auf die nachbarlichen Interessen
vertretbar, lediglich den Nachweis eines Stellplatzes zu verlangen.

Fur das Wohnhaus Habichtweg 3 wurde in der Baugenehmigung vom 28.02.1973 der
Nachweis eines Stellplatzes gefordert. Die zum Haus gehérende Garage befindet sich im
Garagenhof FINr. 88, Gemarkung Grof3schwarzenlohe am Sorger Weg an der Einfahrt zum
Habichtweg. Die Antragstellerin hat die Verfligungsgewalt Gber die Garage, in der sie bei
Anwesenheit stets ihren Wagen parkt, so dass der Stauraum vor der Garage grundsétzlich
als Stellplatz fur die Patienten zur Verfigung steht. Zudem wiirde die Vermieterin die
Errichtung von zwei Stellplatzen auf dem Grundstick Habichtweg 3 gestatten. Die Zufahrt
hierzu musste Uber den 3 m breiten, 6ffentlichen Weg erfolgen.

Aufgrund der geringen Breite des Habichtwegs sollte aus Sicht der Verwaltung von einem

Nachweis der Besucherstellplatze auf dem Baugrundstiick abgesehen werden. Der bendtigte
Stellplatz kénnte vor der Garage nachgewiesen werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Errichtung einer Praxis fur Physiotherapie wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Hinsichtlich des zu erbringenden Stellplatznachweises wird insofern das gemeindliche
Einvernehmen zu einer Befreiung von der Stellplatzsatzung erteilt, als fir die Praxis nur ein
Stellplatz nachzuweisen ist und dieser im Stauraum vor der zum Anwesen Habichtweg 3
gehdrenden Garage FINr. 88/23, Gemarkung Gro3schwarzenlohe nachgewiesen werden
kann.

Finanzierung:
-/-

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauantragsunterlagen

Klaus Vogel
Zweiter Blrgermeister
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