Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/846/2019
Referat: Baureferat Datum: 05.02.2019
Ansprechpartner:  Uwe Babinsky AZ:
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 14.02.2019 offentlich

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Wendelstein Nr. 25 fir die
Errichtung eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 796/1, In der
Gibitzen, gegentber Anwesen In der Gibitzen 25/27

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner Sitzung am 02.07.2015 mit der Errichtung
eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 796/1 Gemarkung Wendelstein (In der
Gibitzen) befasst. Geplant war die Errichtung eines zweigeschossigen Flachdachgebaudes,
das optisch in Kubatur und Geschossigkeit den in der Mozartstral3e gegentberliegenden
Gebauden entsprach. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung dem Vorhaben das
gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Im Oktober 2018 wurde der Bauantrag fiir ein Zweifamilienhaus eingereicht, das im Umfang
dem beantragten Gebaude von 2015 entsprach. Dem Bauantrag wurde das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Das Landratsamt teilte dem Bauherrn mit Schreiben vom 14.11.2018 mit, dass durch das
Vorhaben die Grundzlge der Planung des Bebauungsplanes Wendelstein Nr. 25 berihrt
werden und keine Baugenehmigung im Rahmen von Befreiungen méglich ist. Um das Vor-
haben in der vorgelegten Form realisieren zu kénnen, bedarf es daher einer Anderung des
Bebauungsplanes.

Der Antragsteller méchte sein Vorhaben in der bisherigen Form verwirklichen und beantragt
hierfiir eine Anderung des Bebauungsplanes Wendelstein Nr. 25. Als Begriindung verweist
er auf den Zuschnitt des Baugrundstiicks, zusatzlich eingeschrankt durch den Verlauf einer
Hochspannungsleitung, das einen schmalen langgezogenen Baukorper erzwingt. Ein Sattel-
dach mit der urspringlich vorgesehenen Dachneigung wiirde die Nutzung des Dachge-
schosses erheblich einschranken. Die Argumentation des Antragstellers ist schliissig und
nachvollziehbar. Auf die Begriindung im Antrag wird verwiesen.

Da der Bauvoranfrage das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde, konnte aus Sicht der
Verwaltung ein Anderungsverfahren eingeleitet werden, sofern dem Markt Wendelstein hier-
fur keine Kosten entstehen. Der Antragsteller kann das Anderungsverfahren selbst durchfiih-
ren.
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Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Bebauungsplananderung vorzubereiten. Samtliche anfal-
lenden Kosten hat der Antragsteller zu tragen.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antrag mit Vorgang

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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