Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/902/2019
Referat: Baureferat Datum: 02.09.2019
Ansprechpartner:  Heike Polster AZ: 80/2019
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss 12.09.2019 offentlich

Neubau eines Mehrfamilienhauses auf den Grundsticken FINr. 57/12 und 19,
Gemarkung GroRschwarzenlohe (Anbau an Wohnhaus WeiherstralRe 5)

Sachverhalt:

Die Bauflache liegt weitgehend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Gro3schwarzenlohe Nr. 2 (FINr. 57/12, Teilflache aus FINr. 19), der in
diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Ein Teil der Stellplatze (Teilflache aus
FINr. 19) liegt im Innenbereich.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seinen Sitzungen am 11.06.2015, 01.10.2015
und 11.01.2018 mit Anfragen jeweils fur die Errichtung von Einfamilienhausern und
Mehrfamilienhdusern beschaftigt. Hauptsachlich wurde das gemeindliche Einvernehmen
bislang wegen einer zu geringen Zufahrtsbreite zu den Stellpléatzen versagt. Grund fur die
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens fur das zuletzt beantragte Mehrfamilienhaus
waren zudem massive Uberschreitungen des Baufensters von 8 bis maximal 15 m.

Das nun beantragte Mehrfamilienhaus, das an das Zweifamilienhaus Weiherstral3e 5
angebaut werden und vier Vierzimmer- und zwei Flinfzimmerwohnungen enthalten soll,
entspricht bis auf kleinere, nicht durchgangige Baugrenzeniiberschreitungen im Osten,
Siden und Westen von 1 bis maximal 3 m den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan G 2 sieht entlang der Westseite der Weiherstral3e ein durchgangiges
Baufenster vor. Mehrfamilienh&duser sind im Bereich WeiherstraRe/Bradinger Feld bereits
vorhanden. Die bendtigten Befreiungen sind aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich
vertretbar. Die erforderlichen Stellplatze einschlief3lich zweier Behindertenstellplatze werden
zum Teil direkt an der Weiherstral3e, zum Teil im hinteren Grundstiicksbereich
nachgewiesen. Die Zufahrt erfolgt Gber einen Zufahrtsweg, dessen Breite von 4 m bei Kfz-
Verkehr zu Garagen und Stellplatzen in der Praxis als allgemein tblich anerkannt wird. Eine
Wendemadglichkeit ist gegeben. Dem Vorhaben sollte das gemeindliche Einvernehmen erteilt
werden.

ErschlieBung: Die Baugrundstiicke liegen in angemessener Breite an einer Ortsstralie. Die
Zufahrt ist gesichert (Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO) Die Wasserversorgung ist gesichert durch
den Anschluss an einer zentrale Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist
gesichert durch Kanalisation im Mischsystem.
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Beschlussvorschlag:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Finanzierung:
A

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Antragsunterlagen

Willibald Milde
Dritter Blrgermeister
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