Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 1V/985/2021
Referat: Baureferat Datum: 27.01.2021
Ansprechpartner:  Svenja Heim AZ: 1/2021
Weitere Beteiligte:

Beratungsfolge Termin

Bau,- Umwelt- und 04.02.2021 offentlich
Nachhaltigkeitsausschuss

Errichtung eines Blockhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 589 Gemarkung
Kleinschwarzenlohe

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im AuRRenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Grundsticksteil als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Zufahrtsbereich liegt teilweise in einem Biotop.

Der Antragsteller fihrt die durch seine Familie betriebene Landwirtschaft im Haupterwerb
fort. Die Hofstelle soll auf die Grundstlicke FI.Nrn. 590, 589, Gemarkung Kleinschwarzenlohe
verlagert und fiir den neuen Betriebsinhaber ein Wohnhaus in Form eines Blockhauses in
Holzbauweise errichtet werden. Auf das Schreiben des Antragstellers wird verwiesen.

Im Aul3enbereich ist gemal3 § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein Vorhaben u.a. zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist, es
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und es nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt. Zu diesen ,privilegierten Vorhaben® zahlt auch ein Wohnhaus
fur den Betriebsinhaber.

Auf den Grundstiicken FI.Nr. 590 und 589 (ndrdlicher Teil) befinden sich bereits mehrere
landwirtschaftliche Gebéude sowie Koppeln fir eine Pensionspferdehaltung. Das Gebaude
soll suddstlich dieses Bereichs aul3erhalb einer Biotop- bzw. Waldflache errichtet werden.
Die ErschlieBung hinsichtlich Zufahrt, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung soll
teilweise durch die Biotopflache erfolgen.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Errichtung eines Wohngeb&udes grundsétzlich denkbar. Es
sollte jedoch unter dem Gesichtspunkt der gré3tmaglichen Schonung des Aul3enbereichs
sowie einer maglichst kurzen und gelandeschonenden ErschlielRung geprift werden, ob das
Wohngebéaude nicht auch ndher an der bestehenden Bebauung bzw. im Bereich der
Bestandsgeb&ude errichtet werden kdnnte. Naturschutzrechtliche Belange werden im
Baugenehmigungsverfahren gewurdigt.

ErschlieBung: Die Erschliel3ung ist grundsatzlich moglich.
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Beschlussvorschlag:

Der Errichtung des Wohngebaudes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Im
Verfahren ist zu prifen, ob der Standort des Wohngeb&udes naher an der bestehenden
Bebauung bzw. im Bereich der Bestandsgebaude errichtet werden kann.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Die Unterlagen liegen in den Fraktionssitzungen vor.

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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