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Niederschrift
uber die 6ffentliche
Sitzung des Bau, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschusses

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 15.04.2021

Beginn: 18:30 Uhr Ende: 19:50 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal, "Neues Rathaus" Wendelstein, Schwabacher Str. 8
Anwesend:

Vorsitzender
Werner Langhans

Ausschussmitglieder
Maximilian Klemm

Ute Kluge

Maximilian Lindner
Christian Mederer
Willibald Milde

Dr. Jorg Ruthrof
Carolin Claudia Tollner

Schriftfihrerin
Heike Polster

Verwaltung
Uwe Babinsky

Willibald Hierl

Presse
Gunther Hess

Marktgemeinderatin als Gast
Sonja Krel3 von Kressenstein

Herr Bierwagen vom Ingenieurbiro Christofori & Partner

4 Blrger/innen

Abwesend:

berufsméaRiger Marktgemeinderat
Florian Segmdller
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Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Darliber hinaus besteht mit folgender Tagesordnung Einverstandnis.

2.1

2.2

3.1

3.2

Tagesordnung:

Genehmigung der Niederschrift vom 04.03.2021
Berichterstattung

allgemein

von Schreiben

Fragen der Birgerinnen und Blrger

allgemein

zu einzelnen Punkten der Tagesordnung

Aufstellung des Bebauungsplanes G 14 "Offentliches Zent-
rum Grof3schwarzenlohe”

Aufstellungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur fruh-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Vorlage: 1V/001/2021

1. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Wendelstein

Anderungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur frih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Vorlage: 1V/999/2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Réthenbach "Nibe-
lungenstrafRe” mit integriertem Grinordnungsplan zwischen
Nibelungenstral3e und Bogenstralle

Einstellung des Verfahrens

Vorlage: 1V/995/2021

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit inte-
griertem Grunordnungsplan "Gewerbegebiet Rednitzhem-
bach Sud II" durch die Gemeinde Rednitzhembach
Beteiligung des Marktes Wendelstein als benachbarte Ge-
meinde

Vorlage: 1V/994/2021

Neubau einer Logistik-Lagerhalle mit Biro und Hausmeister-
wohnung auf den Grundstiicken 141/5, 141/20, 141/21 und
teilweise 141/2 an der Bogenstraf3e (ehem. Wicklein-
Gelande)

Vorlage: IV/997/2021

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mobilhomes auf dem
Grundstiick Willibaldstrae 1
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Vorlage: 1V/000/2021

10 Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINTr.
75, Gemarkung Raubersried
Vorlage: 1V/992/2021

11 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Anbaus am Anwesen
Alte Salzstral3e 5
Vorlage: 1V/993/2021

12 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage auf dem Grundstliick Rangaustral3e 31 a
Vorlage: 1V/996/2021

13 Sonstiges

zul Genehmigung der Niederschrift vom 04.03.2021

Beschluss:
Die Niederschrift wird genehmigt.

Einstimmig beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Persdnlich beteiligt: 0

Zu 2 Berichterstattung
zu 2.1 allgemein

Neues ICE- Instandhaltungswerk in der Metropolregion Nirnberg

Der Vorsitzende berichtet tber die Untersuchungen mehrerer Flachen in und um Nirnberg
durch die Deutsche Bahn, um einen Standort fiir ein neues ICE-Instandhaltungswerk zu fin-
den.

Als mogliche Standorte (von 7 Alternativen) gelten das ehemalige Heeresmunitionslager
Feucht (MUNA) und ein Bereich sudlich davon. Derzeit lagen noch keine umfassenden In-
formationen Uber den aktuellen Stand der Untersuchungen vor. In der nachsten Woche wer-
de es ein Treffen mit Vertretern der Bahn, des Marktes Feucht, der Stadt Nurnberg und dem
Markt Wendelstein geben.

Er wolle die Gelegenheit nutzen, um Informationen zu bekommen, inwieweit das Projekt
Auswirkungen auf die Interessen des Marktes Wendelstein haben kénne. Das Schutzgut
“Mensch” genielRe dabei hochste Prioritat. Sobald ausreichend Informationen vorlagen, wer-
de er das Thema dem Marktgemeinderat zur Beratung vorlegen. Er personlich spreche sich
klar gegen einen Standort aus, der Wendelsteiner Interessen beeintrachtigen wirde.
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Kleinschwarzenlohe — Umgestaltung des Platzes um die “Alte Linde”

Herr Hierl teilt mit, das Ingenieurbiiro Christofori habe die entsprechend dem Beschluss des
Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschusses vom 04.02.2021 weiterzuverfolgende Pla-
nungsvariante 2 ausgearbeitet. Folgende Anderungen wurden aufgenommen:

e Platzierung der Schwengelpumpe am ehemaligen Kriegerdenkmal

e Schwengelpumpe bleibt funktionslos

e SchlieBung der nach Abriss Milchhaus entstehenden Liicke durch einen etwas gréfie-
ren Baum

e Kkleiner Platz am Brunnen zur Fortfihrung der Tradition des Osterbrunnenschmu-
ckens, Pumpe von Stral3e aus einsehbar

¢ Platzgestaltung mit Pflanzbeet und Sitzbanken

o Befestigung offentliche Parkplatze mit Rasenfugenpflaster

e tagstber Ausweisung Parkplatze als Kurzzeitparkplatze

Beziglich der Umsetzung der Mal3nahme fanden derzeit Gesprache mit dem Staatlichen
Bauamt statt. Das Staatliche Bauamt plane eine Fahrbahndeckensanierung innerhalb der
Ortsdurchfahrt Kleinschwarzenlohe. Da auch der Markt Wendelstein und der Zweckverband
zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe Mal3nahmen in und an der Rangaustral3e
planen, sollten die MalRnahmen der drei Vorhabenstrager gemeinsam und koordiniert ablau-
fen. Hierzu wirden die drei Beteiligten eine Planungs- und Durchfiihrungsvereinbarung tref-
fen. Mit der Ausfuhrung sei erst im Jahr 2022 zu rechnen.

Neuses — Dorfplatz und Wasserzugang

Herr Hierl weist darauf hin, dass nach dem Beschluss des Bau-, Umwelt- und Nachhaltig-
keitsausschusses vom 10.09.2020 verschiedene Malinahmen, wie z.B. die Herstellung der
Parkplatzbegrenzung, die Reinigung der Dachflache sowie das Streichen der Fassade am
Wartehduschen durchgefiihrt worden seien. Die Schreinerei habe die Holzplanken fiir die
Sitzflachen bereits vorbereitet. Man habe die Materialien fir die Verkleidung der Innenfla-
chen ausgewahlt und Angebote eingeholt. Fir die Planung und Genehmigung der Kanuan-
legestelle sei die Vermessung durchgefiihrt und die Lage der Treppe an den alten Baumbe-
stand angepasst worden. Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde habe erge-
ben, dass fir das dauerhafte Entfernen des Bewuchses auch die Beantragung einer Aus-
nahme nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung und
ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen seien. Die erforderlichen Planungsleis-
tungen sei in Auftrag gegeben worden.

zZu 2.2 von Schreiben

Es liegt nichts vor.

zu 3 Fragen der Burgerinnen und Burger
zu 3.1 allgemein

Frau Dorfner erkundigt sich, ob bereits ndhere Plane fur die Entwicklung des Flaschneran-
wesens vorlagen und ob im weiteren Verfahren eine Burgerbeteiligung geplant sei.
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Der Vorsitzende teilt mit, dass eine Machbarkeitsstudie erstellt wurde. Konkrete Ideen lagen
jedoch noch nicht vor. Zunéchst misse der Arbeitskreis Flaschneranwesen wieder zusam-
mentreten. Coronabedingt habe man das Vorhaben nicht mit oberster Prioritat verfolgt.

zu 3.2 zu einzelnen Punkten der Tagesordnung

Es liegt nichts vor.

zu 4 Aufstellung des Bebauungsplanes G 14 "Offentliches Zentrum GroR-
schwarzenlohe"
Aufstellungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur frihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Der Vorsitzende begriif3t Herrn Bierwagen vom Ingenieurbiiro Christofori und Partner, der
mittels einer Power-Point-Prasentation den Bebauungsplanentwurf erlautert.

Frau Marktgemeinderatin Tollner stort, dass neben Plangebiet nicht auch das Drumherum
betrachtet werde. Sie vermisse ein Verkehrskonzept.

Herr Babinsky weist darauf hin, dass es sich um die Verlegung einer in der Nachbarschaft
bestehenden Halle handele. Der Zufahrtsverkehr werde im Rahmen des Bebauungsplanes
betrachtet. Es werde nur die tatsachlich bendtigte Grundstiicksflache Gberplant. Eine Infor-
mationsveranstaltung fur die Anlieger und die Offentlichkeit seien geplant. Heute sei tiber
den Empfehlungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zu beschlieRen.

Herr Marktgemeinderat Lindner ist auch der Meinung, dass die Verkehrsanbindung nicht
auBBer Acht gelassen werden dirfe, da neben dem Sportbetrieb zeitgleich eine Veranstaltung
stattfinden konne. Es bestehe derzeit schon eine grof3e Verkehrsbelastung.

Der Vorsitzende verweist auf die in der Umgebung vorhandenen Stellplatze, die bestehen
bleiben sollen. Der Neubau sei mit Bussen besser anzufahren. Man wolle das Areal 6kolo-
gisch aufwerten.

Herr Bierwagen teilt mit, man habe sich das Areal sehr intensiv vor Ort angesehen. Die Ver-
kehrssituation solle sich gut I6sen lassen. Die Verkehrsbelastung im dortigen Bereich sei in
den letzten 25 Jahren konstant geblieben. Die neuen Stellplatze sollen sickerfahig ausgestal-
tet werden.

Frau Marktgemeinderatin Tollner wirft ein, dass der SCG zuklnftig mit gréRReren Sportveran-
staltungen zu rechnen habe. Eine Flachenaufwertung kénne dort nie so gut wie der Zustand
der Bestandsflache sein. Sie sei gegen eine Zulassung von Schottergérten im Bebauungs-
plan.

Herr Bierwagen weist darauf hin, dass eine Zulassung von Schotter im Bebauungsplan im

Ermessen des Gremiums liege. Er sei allerdings auch ein Gestaltungselement fiir Gebaude-
planer und kénne als Spritzschutz fir Gebaudewéande dienen.
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Herr Babinsky schlief3t sich dem an und ergénzt, dass als gestalterisches Element - auch als
Abrundung fur die dortige Schule - eine Streuobstwiese geplant sei. Naturlich stelle diese
dennoch einen Eingriff dar.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss ist nur vorberatend tatig. Er empfiehlt dem
Marktgemeinderat folgende Beschlussfassungen:

I. Der Marktgemeinderat beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Grund-
stiick FI.Nr. 162 und einer Teilflache des Grundsttickes FI.Nr. 62/53 Gemarkung Grol3-
schwarzenlohe. Der Geltungsbereich ist im folgenden Lageplan schwarz schraffiert:

Der Bebauungsplan hat nachfolgenden Inhalt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Sporthalle mit
Veranstaltungsraum, einer Kinderbetreuungseinrichtung und naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen.

Il. Der Marktgemeinderat billigt zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fol-
gende Planunterlagen:

Planblatt vom 15.04.2021
Satzung vom 15.04.2021
Begriindung mit Umweltbericht vom 15.04.2021

Mehrheitlich beschlossen
Ja:7 Nein:1 Anwesend: 8 Persdnlich beteiligt: 0
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Zu 5 1. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Wendelstein
Anderungsbeschluss und Billigung der Unterlagen zur frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Herr Babinsky verweist darauf, dass uber die Anderung des Flachennutzungsplanes eigent-
lich vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes zu entscheiden sei. Allerdings sei
diese Reihenfolge wegen der Erlauterungen glnstiger.

Frau Marktgemeinderatin Tollner regt an, bei Neuplanungen entsprechende Flachen an an-
derer Stelle wieder aus dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Das Grundstuck sei kein
idealer Standort fur ein solches Projekt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss ist nur vorberatend tatig. Er empfiehlt dem
Marktgemeinderat folgende Beschlussfassungen:

|. Der Marktgemeinderat beschlie3t die Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
planes Wendelstein fir das Grundstiick FI.Nr. 162 Gemarkung Grof3schwarzenlohe. Das
Grundstuck ist im folgenden Lageplan rot schraffiert:

Die Anderung hat nachfolgenden Inhalt:

Anderung von ,Flache fiir die Landwirtschaft in ,Sondergebiet 6ffentliches Zentrum“ und
.Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichs- und Ersatzflachen)®.

Il. Der Marktgemeinderat billigt folgende Planungsunterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung:
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Planblatt vom 15.04.2021
Begriindung mit Umweltbericht vom 15.04.2021

Mehrheitlich beschlossen
Ja:7 Nein:1 Anwesend: 8 Personlich beteiligt: O

ZU 6 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Réthenbach "NibelungenstrafRe"
mit integriertem Grinordnungsplan zwischen Nibelungenstraf3e und Bo-
genstralle
Einstellung des Verfahrens

Herr Babinsky erlautert die Problematik des im Jahr 2012 begonnenen Bebauungsplanver-
fahrens.

Aus Sicht von Frau Marktgemeinderatin Téllner sei die Einstellung des Verfahrens sinnvoll.
Sie erkundigt sich, ob dem Markt hierfir bisher Kosten entstanden seien.

Herr Babinsky verneint dies. Die Kosten seien von den Investoren getragen worden.
Herr Marktgemeinderat Lindner bedauert, dass die Planung aufgegeben werden muisse, da
diese eine Aufwertung des Bereichs bedeutet hatte. Man misse der Realitat jedoch ins Auge

sehen.

Der Vorsitzende pflichtet dem bei.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss ist nur vorberatend tatig. Er empfiehlt dem
Marktgemeinderat folgende Beschlussfassung:

Das Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 14 Réthenbach ,Nibelungen-
stral3e” wird eingestellt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Personlich beteiligt: O

zu 7 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integriertem Griin-
ordnungsplan "Gewerbegebiet Rednitzhembach Siud II" durch die Gemein-
de Rednitzhembach
Beteiligung des Marktes Wendelstein als benachbarte Gemeinde

Beschluss:
Es werden keine Einwendungen erhoben.

Seite 8 von 11



) Markt
Sitzung des Bau, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschusses @ en d e | S t e | N

am 15.04.2021 im Landkreis Roth

Einstimmig beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Persdnlich beteiligt: O

Zu 8 Neubau einer Logistik-Lagerhalle mit Bliro und Hausmeisterwohnung auf
den Grundsticken 141/5, 141/20, 141/21 und teilweise 141/2 an der Bogen-
strafl3e (ehem. Wicklein-Geléande)

Herr Babinsky erlautert das Vorhaben und weist auf die Moglichkeit der Festsetzung von
Larmkontingenten durch das Landratsamt in der Baugenehmigung hin.

Herr Marktgemeinderat Klemm sieht einen gro3en Schritt von einer Wohnbebauung zu einer
gewerblichen Halle mit einer H6he von 13 m. Der Einfligensbegriff sei aus seiner Sicht nicht
erfullt.

Frau Marktgemeinderatin Tollner stellt eine maximale Bebauung des Grundstiicks fest. Das
Gebaude sei 5 m hoher als die Wohnbebauung. Sie erkundigt sich nach dem neben dem
Gewerbebau eingezeichneten Kindergarten.

Herr Babinsky verweist auf die vergleichbare Gebaudehthe des Wegold-Gebaudes. Auf der
gegenuberliegenden Seite der BogenstralRe befanden sich Gebaude mit einer Héhe von
10,50 m. Die geplante Lagerhalle sei in der Hohe abgestuft. Die Errichtung eines Kindergar-
tens sei ein Vorschlag der Gemeinde, da der Kindergarten in Réthenbach saniert werden
solle. Diese Flache sei ein moglicher Standort.

Herr Dritter Burgermeister Dr. Ruthrof sieht die ErschlieBung des Vorhabens in Bezug auf
den Fahrverkehr kritisch. Auch kdnne er den Endnutzer der Halle nicht erkennen.

Herr Babinsky teilt mit, dass die Nutzung durch den Bauherrn erfolgen soll, der dort eine La-
gerhalle mit Krananlage braucht. Es wiirden taglich 10 An- und Abfahrten stattfinden.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. Wegen der Nahe
zur Wohnbebauung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die immissionsschutz-
rechtliche Situation zu prufen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:5 Nein:3 Anwesend: 8 Personlich beteiligt: 0

zZu 9 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mobilhomes auf dem Grundstiick Willi-
baldstralle 1

Beschluss:
Der Errichtung des Mobilhomes bzw. eines vergleichbaren Gebaudes wird das gemeindliche
Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt.
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Einstimmig beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Persdnlich beteiligt: O

zu 10 Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 75, Gemarkung
Raubersried

Der Antragsteller ist in der Sitzung anwesend und mochte das Vorhaben erlautern.

Herr Marktgemeinderat Lindner stellt den Antrag, die Blurgerfrage zuzulassen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass Erlauterungen der Antragsteller zu einzelnen Tages-
ordnungspunkten nach der Geschéaftsordnung nicht zulassig seien. Burgerfragen kénnen

nur unter Tagesordnungspunkt 3 gestellt werden. Bei Fragen konne der Sachverhalt aber
gerne nach der Sitzung erlautert werden.

Beschluss:
Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Personlich beteiligt: 0

zu 11 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Anbaus am Anwesen Alte Salzstralle 5

Frau Marktgemeinderatin Tollner sieht die Weiterentwicklung der Bebauung in diesem Be-
reich grenzwertig. Es drfe kein Wildwuchs entstehen.

Herr Zweiter Burgermeister Milde spricht sich gegen ein Ausweiten der dortigen Bebauung
aus.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass der Anbau wegen der Eingriinung des Grundstticks
nicht sichtbar sei.

Beschluss:
Dem Vorhaben wir das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. Das Flachdach ist
jedoch zu begrinen.

Einstimmig beschlossen
Ja:8 Nein: 0 Anwesend: 8 Persdnlich beteiligt: 0
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zu 12 Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick RangaustralRe 31 a

Herr Babinsky erlautert den Sachverhalt.

Herr Zweiter Burgermeister Milde spricht sich gegen die geplanten Durchbriiche der denk-
malgeschutzten Mauer aus.

Herr Dritter Birgermeister Dr. Ruthrof weist auf die Menge der in Kleinschwarzenlohe erfolg-
ten Nachverdichtungen und die verkehrsbelastete Rangaustral3e hin. Gerade in diesem
denkmalgeschitzten Bereich sei die Nachverdichtung zu stark. Er werde deshalb gegen den
Beschlussvorschlag stimmen.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. Der Stellplatz-
nachweis ist insbesondere im Hinblick auf die Nutzbarkeit der oberirdischen Stellpléatze noch
einmal nachzubearbeiten.

Mehrheitlich beschlossen
Ja:6 Nein:2 Anwesend: 8 Personlich beteiligt: 0

zu 13 Sonstiges

Frau Marktgemeinderatin Tdllner erkundigt sich nach der im Bau-, Umwelt- und Nachhaltig-
keitsausschuss angekiindigten Ortsbesichtigung der RosenstralRe und nach dem Fortschritt
der Planungen fir die Schule in Grol3schwarzenlohe.

Der Vorsitzende teilt mit, dass zur Schule informiert werde, sobald es Neuigkeiten gébe.
Coronabedingt seien die Planungen verzdgert. Die Schule sei Teil des offentlichen Zent-
rums.

Herr Hierl weist darauf hin, dass fir die Ortsbesichtigung der Rosenstral3e derzeit keine
Dringlichkeit bestiinde.

gez. Werner Langhans gez. Heike Polster
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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