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Bauvoranfrage zum Bau eines Tiny-Hauses auf dem Grundstiick Raubersrieder
Weg 110

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
GroRschwarzenlohe Nr. 4, der in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Abweichungen:
Errichtung des Gebdudes aulierhalb des Baufensters.

Die Antragstellerin beabsichtigt, im sudlichen Teil des Grundstiicks ein eingeschossiges Tiny-
Haus mit einer Grundflache von ca. 56 m? und einem extensiv begrinten Flachdach zu
errichten. Das Gebaude soll zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden, wahrend das
bestehende Wohnhaus vermietet werden soll.

Der Markt Wendelstein steht einer Nachverdichtung grundsatzlich positiv gegeniber.
Vergleichbare Vorhaben wurden in der Vergangenheit stets befurwortet. Der Wunsch der
Antragstellerin, altersgerecht in einem kleineren Gebaude wohnen zu bleiben und gleichzeitig
in Wendelstein ansassig zu bleiben, ist nachvollziehbar. Die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird aus stadtebaulicher Sicht als vertretbar
angesehen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Aufenthaltsrdume an der Grundstlicksgrenze in der
Regel nicht zulassig sind. Die Abstandsflachensituation, einschlie3lich einer méglichen
Abstandsflachenibernahme des Nachbarn, muss im Baugenehmigungsverfahren geprift
werden.

Gemal der aktuellen Stellplatzsatzung des Marktes Wendelstein sind fur Einfamilienhduser
zwei Stellplatze, fur Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung drei Stellplatze nachzuweisen.
Das geplante Tiny-Haus entspricht in Grélke und Ausstattung einer Einliegerwohnung. Daher
sollte ein zusatzlicher Stellplatz nachgewiesen werden.

Die Antragstellerin kann diesen Stellplatz rechts neben der bestehenden Garage auf dem
Grundstick Raubersrieder Weg 110 nachweisen.

Es soll jedoch darauf hingewiesen werden, dass im Falle einer kunftigen Grundstucksteilung
die erforderlichen Grunddienstbarkeiten (fur Stellplatz, Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte)
entsprechend im Grundbuch einzutragen sind.
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Dem Vorhaben sollte das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt werden. Sollte
hierflr die Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB erforderlich sein, sollte diese auch in
Aussicht gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. Sollte fur die
planabweichende Ausflihrung die Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB erforderlich sein,
wird auch diese in Aussicht gestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer
Grundstlicksteilung die erforderlichen Grunddienstbarkeiten (Stellplatz, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte) im Grundbuch einzutragen sind.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauvoranfrage Raubersrieder Weg 110

Bebauungsplan Raubersrieder Weg 110

Lageplan Raubersrieder Weg 110

Luftbild Raubersrieder Weg 110

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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