Markt

endelstein

im Landkreis Roth

Sitzungsvorlage
Vorlage Nr.: 1V/244/2025

Referat: Baureferat Datum: 24.10.2025
Ansprechpartner:  Stefanie Betz AZ: 71/2025
Weitere Beteiligte:
Beratungsfolge Termin
Bau,- Umwelt- und 06.11.2025 offentlich
Nachhaltigkeitsausschuss

Errichtung einer Terrasseniiberdachung und eines uiiberdachten Essplatzes
sowie Ruck- und Wiederaufbau gewerblicher Lagerschuppen und Errichtung
einer Betriebsleiterwohnung mit Garage auf dem Grundstiick Richtweg 64

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben betrifft das Grundstuick Richtweg 64, fur das kein Bebauungsplan besteht.
Das Grundstiick liegt teilweise im Innenbereich, teilweise im Au3enbereich. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Bereits am 07.08.2025 wurde im Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss Uber ein
nahezu identisches Vorhaben beraten. Damals umfasste der Antrag die Errichtung eines
Uberdachten Essplatzes, einer Terrassenlberdachung am westlichen Bestandsgebaude, den
Abbruch und Wiederaufbau eines Einfamilienhauses mit Garage sowie den Abbruch und
Wiederaufbau eines Lagerschuppens im stdlichen Grundstiicksbereich. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde in der damaligen Form nicht erteilt, da u. A. die Neuerrichtung des
Wohngebaudes im Gewerbegebiet nicht allgemein zulassig war.

Nun wurde der Antrag erneut eingereicht, diesmal mit der Begriindung, dass das neu zu
errichtende Gebaude als Betriebswohnung mit Garage genutzt werden soll und auch die
abgebrochenen Lagerschuppen wieder gewerblich genutzt werden sollen.

GemalR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdénnen im Gewerbegebiet Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Das geplante Gebaude umfasst eine dreizimmerige Betriebswohnung mit rund 84 m?
Wohnflache und ist dem bestehenden Gewerbebetrieb funktional zugeordnet. Aufgrund der
Grolde und Lage ist das Vorhaben dem Betrieb untergeordnet und kann im Rahmen einer
Ausnahme zugelassen werden.

Mit dem Abbruch des bestehenden Lagergebaudes entfallt der Bestandsschutz. Der
anschlieRende Wiederaufbau des Lagerschuppens ist kein privilegiertes Vorhaben nach § 35
Abs. 1 BauGB. Als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB kann es im Einzelfall
zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die
ErschlieBung gesichert ist. Da das Lagergebaude gewerblich genutzt werden soll und die
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Flache als Gewerbegebiet dargestellt ist, ist eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange nicht
zu erwarten.

Die TerrassenlUberdachung sowie der Uberdachte Essplatz am westlichen Bestandsgebaude
liegen im Innenbereich und sind allgemein zulassig.

ErschlieBung: Das Grundstuck liegt an einer Ortsstral’e. Die Zufahrt soll nach den
eingereichten Bauvorlagen uber das Anwesen ,Richtweg 66“ FINr. 1073 Gemarkung
Wendelstein erfolgen. Die Zufahrt Gber das Nachbargrundstiick musste grundbuchrechtlich
gesichert werden. Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale
Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist Uber die vorhandene Kanalisation
im Mischsystem gesichert.

Beschlussvorschlag:

A) Dem Gesamtbauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt, soweit keine
offentlichen Belange beeintrachtigt werden. Die grundbuchrechtliche Sicherung der Zufahrt
Uber das Nachbargrundstiick FINr. 1073 Gemarkung Wendelstein soll durch das Landratsamt
Roth gefordert werden.

B) Fur die im Neubau vorgesehene Betriebswohnung mit ca. 84 m? Wohnflache wird das
gemeindliche Einvernehmen im Rahmen einer Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
erteilt.

Finanzierung:
entfallt

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauantrag Richtweg 64

Flachennutzungsplan Richtweg 64

Lageplan Richtweg 64

Luftbild Richtweg 64

Richtweg 64 Sitzungsvorlage vom 07.08.2025

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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